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Konzernbilanz zum 31.12.2008

Franconofurt AG, Frankfurt am Main

VERMOGENSWERTE

(in Euro)

LANGFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Immaterielle Vermdgenswerte
Sachanlagen

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Geleistete Anzahlungen
Finanzinvestitionen

Sonstige langfristige Forderungen

Latente Steueranspriiche

Langfristige Vermdgenswerte

KURZFRISTIGE VERMOGENSWERTE

Vorrate

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Steuerforderungen

Sonstige kurzfristige Forderungen
Kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte
Zahlungsmittel

Zur VerauBerung bestimmte Vermdgenswerte

Kurzfristige Vermdgenswerte

Summe Vermdgenswerte
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Anhang 31.12.2008 31.12.2007
(1) 746.851,25 1.045.211,46
) 453.268,23 560.013,49
) 101.944.356,63 61.186.000,00
4 831.845,07 2.720.999,41
(5) 0,00 40.663,59
(6) 126.928,52 1.992.776,00
17) 1.477.809,05 627.245,41

105.581.058,75 68.172.909,36
@) 38.742.920,39 32.253.203,43
(8) 1.440.203,32 3.575.401,07
) 678.458,60 490.602,11
(10) 3.434.656,23 910.633,69
(11) 25.007.940,04 0,00
(12) 18.365.943,17 22.336.891,66
(13) 0,00 165.001.134,35

87.670.121,75

224.567.866,31

193.251.180,50

292.740.775,67




Konzernbilanz zum 31.12.2008

Franconofurt AG, Frankfurt am Main

EIGENKAPITAL UND SCHULDEN

(in Euro)

EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Cashflow Hedge Riicklage
Eigene Anteile

Sonstige Ricklagen

Eigenkapital vor Minderheiten

Minderheitenanteile am Kapital

Summe Eigenkapital

LANGFRISTIGE SCHULDEN
Langfristige verzinsliche Schulden

Latente Steuerschulden
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten
Langfristige Schulden

KURZFRISTIGE SCHULDEN
Abgegrenzte Schulden
Steuerschulden
Kurzfristige verzinsliche Schulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten
Zur VeréauRerung bestimmte Schulden

Kurzfristige Schulden

Summe Eigenkapital und Schulden

Anhang 31.12.2008 31.12.2007
(15)
8.800.000,00 8.800.000,00
49.470.255,62 49.470.255,62
-2.722.786,48 - 34.194,44
- 461.821,46 0,00
13.419.166,95 19.173.664,42
68.504.814,63 77.409.725,60
3.482.303,52 29.528.998,04
71.987.118,15 106.938.723,64
(16) 69.168.674,75 45.424.193,19
(17) 1.977.723,73 1.591.094,30
(18) 4.450.364,53 0,00
75.596.763,01 47.015.287,49
(19) 1.908.204,93 1.597.014,08
44.209,00 598.850,00
(20) 39.492.760,22 21.497.844,96
(21) 867.718,49 1.710.312,53
(22) 3.354.406,70 2.570.453,53
(13) 0,00 110.812.289,44

45.667.299,34

138.786.764,54

193.251.180,50

292.740.775,67







Konzerngewinn- und -verlustrechnung fur das Geschaftsjahr 2008

Franconofurt AG, Frankfurt am Main

(in Euro) Anhang 01.01.-31.12.08 01.01. - 31.12.07
Mieteinnahmen 9.397.068,06 3.522.892,93
Aufwendungen fiir Betriebs- und Nebenkosten -2.990.342,84 -1.534.975,54
Ergebnis aus der Vermietung 6.406.725,22 1.987.917,39
Erlése aus dem Verkauf von Vorratsimmobilien 16.499.600,00 11.885.390,00
Buchwert der verkauften Vorratsimmobilien - 13.138.009,27 - 8.099.261,25
Ergebnis aus dem Verkauf von Vorratsimmobilien 3.361.590,73 3.786.128,75
Verwaltungsaufwendungen (24) - 7.982.598,56 -5.214.803,19
Vertriebsaufwendungen (25) - 685.506,20 - 1.236.409,60
Sonstige betriebliche Ertréage 1.010.344,56 8.272.032,12
Sonstige betriebliche Aufwendungen - 605.968,61 -5.297.174,84
Ergebnis sonstiger betrieblicher Ertrédge und (26) 404.375.95 2.974.857.28
Aufwendungen
Unrealisierte Gewinne aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum 4.807.618,41 8.706.138,94
beizulegenden Zeitwert
Unrealisierte Verluste aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum - 384.455,57 - 374.294,42
beizulegenden Zeitwert
Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum 4.423.162,84 8.331.844,52
beizulegenden Zeitwert
Erlse aus dem Ve_r_kauf von als Finanzinvestition 11.543.344,50 0,00
gehaltenen Immobilien
Buchwert der abgegangenen als Finanzinvestition - 11.481.100,00 0,00
gehaltenen Immobilien
Ergebms au; (_Jlem Verkauf von als N 62.244.50 0,00
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
Ergebnis vor Zinsen und Steuern 5.989.994,48 10.629.535,15
Finanzierungsaufwendungen -5.137.282,69 -2.003.104,24
Zinsertrage 923.611,50 666.076,61
Finanzergebnis (27) -4.213.671,19 -1.337.027,63
Ergebnis vor Steuern 1.776.323,29 9.292.507,52
Ertragsteuern (17) - 714.959,50 - 1.952.868,40
Konzernergebnis aus fortgefihrten Aktivitaten 1.061.363,79 7.339.639,12
Ergebnis aus aufgegebenen Aktivitaten nach Steuern (28) 410.750,66 1.150.823,95
Konzernergebnis 1.472.114,45 8.490.463,07
davon entfallen auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmens 1.254.065,23 4.666.188,16
Minderheitsgesellschafter 218.049,22 3.824.274,91
1.472.114,45 8.490.463,07
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Anhang 01.01.-31.12.2008 01.01. - 31.12.2007

Ergebnis je Aktie (EPS), auf Basis der Ergebnisse,
die den Franconofurt Aktionaren zuzuordnen sind:

Konzernergebnis aus fortgefuihrten Aktivitaten

) (29) 0,10 0,50
unverwassert
Ergebnls" aus aufgegebenen Aktivitdten nach Steuern (29) 0,05 0,08
unverwassert
Konz?rnergebnls aus fortgefiihrten Aktivitaten (29) 0,10 0,50
verwassert
Erget?.nls aus aufgegebenen Aktivitaten nach Steuern (29) 0,05 0,08
verwassert
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Diese Seite bleibt aus drucktechnischen Griinden leer.



Konzerneigenkapitalveranderungsrechnung fiur das Geschaftsjahr 2008

Franconofurt AG, Frankfurt am Main

Vergleichsperiode 2007

Cashflow

Den Anteilseignern der

Minderheiten-

Gezeichnetes Kapitalriicklage Hedge Eigene sonstige Franconofurt AG anteile am Summe
Kapital P 9 . g Anteile Riicklagen zuzurechnendes X . Eigenkapital
Riicklage X . Eigenkapital
Eigenkapital
in Euro
Anhang (15)
Stand 01.01.2007 6.600.000,00| 27.488.254,29] -96.042,98 0,00 16.906.142,18 50.898.353,49] 16.312.325,59| 67.210.679,08,
Barkapitalerhohung 2.200.000,00] 22.000.000,00 24.200.000,00 24.200.000,00
Direkte Kosten -6.435,17, -6.435,17 -6.435,17,
Kapitalerhdhung
Dividendenzahlung -3.960.000,00 - 3.960.000,00 - 3.960.000,00]
Dividendenzahlung von 0,00 -253.750,00 - 253.750,00
Tochterunternehmen
Abgang Minderheiten 0,00 -90.995,00 -90.995,00
Kapitalerhéhung bei
konsolidierten
Tochtergeselischaften und 1.501.521,02 1501.521,02] 9.611.552,65 11.113.073,67
VerauBerung von Anteilen an
konsolidierten
Tochtergesellschaften
Unrealisierte Gewinne und
Verluste aus Cashflow 61.848,54] 61.848,54] 124.302,62, 186.151,16
Hedge
Ubrige Veranderungen -11.563,50| 59.813,06 48.249,56) 1.287,27| 49.536,83
Periodenergebnis
01.01.2007 - 31.12.2007 4.666.188,16) 4.666.188,16] 3.824.274,91 8.490.463,07
Stand 31.12.2007 8.800.000,00] 49.470.255,62] -34.194,44] 0,00[ 19.173.664,42 77.409.725,60] 29.528.998,04| 106.938.723,64
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Berichtsperiode 2008

Den Anteilseignern

Gezeichnetes Kapitalricklage Cashflow Hedge Eigene Anteile sonstige der Franconofurt AG | Minderheiten-anteile Summe Eigenkabital
Kapital P 9 Ricklage 9 Ricklagen zuzurechnendes am Eigenkapital 9 P
Eigenkapital

in Euro
Anhang (15)
Stand 01.01.2008 8.800.000,00 49.470.255,62] -34.194,44] 0,00 19.173.664,42 77.409.725,60f 29.528.998,04 106.938.723,64
VerauRerung/Kauf von
Anteilen an konsolidierten 0,00] -26.007.857,58 - 26.007.857,58]
Tochtergesellschaften
Dividendenzahlung -6.600.000,00] - 6.600.000,00 0,00 - 6.600.000,00]
Unrealisierte Gewinne und -2.688.592,04 - 2.688.592,04 -256.886,16] - 2.945.478,20
Verluste aus Cashflow Hedge
Eigene Anteile -461.821,46| - 461.821,46| - 461.821,46
Ubrige Veranderungen -408.562,70 - 408.562,70 - 408.562,70
Periodenergebnis
0L.0L. - 31.12.2008 1.254.065,23 1.254.065,23] 218.049,22] 1.472.114,45
Stand 31.12.2008 8.800.000,00 49.470.255,62] -2.722.786,48, -461.821,46| 13.419.166,95 68.504.814,63] 3.482.303,52 71.987.118,15







Konzernkapitalflussrechnung fir das Geschaftsjahr 2008

Franconofurt AG, Frankfurt am Main

Operative Geschéaftstatigkeit

(inEuro)

Ergebnis vor Zinsen und Steuern

Ergebnis aus dem Verkauf von Anteilen an vollkonsolidierten
Tochterunternehmen

Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltenen

Immobilien zum beizulegenden Zeitwert

Ergebnis aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Ergebnis aus dem Verkauf von immateriellen Vermdgenswerten und
Sachanlagen

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgenswerte und Sachanlagen
Veranderungen bei Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Veranderungen bei Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Veranderungen bei abgegrenzten Schulden

Veranderung der Vorrate

Sonstige Veréanderungen

Cashflow aus betrieblicher Téatigkeit der fortgefuhrten Aktivitdten ohne
Finanzierungskosten

Gezahlte Zinsen

Einzahlungen aus Zinsertragen

Steuerzahlungen

Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit der fortgefihrten Aktivitaten
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit der nicht fortgefiihrten Aktivitaten

Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit gesamt
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Berichtsperiode

Vergleichsperiode

01.01.-31.12.2008 01.01.- 31.12.2007

5.989.994,48 10.629.535,15

- 231.190,97 - 4.558.696,71
-4.423.162,84 - 8.331.844,52
- 62.244,50 0,00
-102,72 - 10.349,97
332.145,09 255.139,76
2.135.197,75 1.752.620,30

- 842.594,04 399.865,35
311.190,85 432.545,60

- 6.489.716,96 - 5.459.903,37
2.393.891,50 318.766,52
- 886.592,36 -4.572.321,89
-4.700.833,22 -1.922.355,94
923.611,50 640.376,28

- 742.497,49 - 681.294,17

- 5.406.311,57 - 6.535.595,72
-1.917.989,81 - 28.008,32
- 7.324.301,38 - 6.563.604,04




Investitionstatigkeit

(in Euro)

Auszahlungen aus dem Erwerb von als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien

Auszahlungen aus dem Erwerb von kurzfristigen finanziellen
Vermdgenswerten

Auszahlungen fir Dritten gewéahrte Kredite und Darlehen

Auszahlungen aus dem Erwerb von Tochterunternehmen und von eigenen
Anteile

Einzahlungen aus dem Verkauf von Anteilen an vollkonsolidierten
Tochterunternehmen

Einzahlungen aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien

Einzahlungen aus dem Verkauf von Sachanlagen und immateriellen
Vermdgenswerten

Auszahlungen aus dem Erwerb von Sachanlagen und immateriellen
Vermdgenswerten

Cashflow aus Investitionstatigkeit der fortgefiihrten Aktivitaten
Cashflow aus Investitionstéatigkeit der nicht fortgefiihrten Aktivitaten

Cashflow aus Investitionstatigkeit gesamt

Finanzierungstéatigkeit

Einzahlungen aus Kapitalerh6hung

Einzahlungen aus Kapitalerhohung von konsolidierten Tochterunternehmen
Dividendenzahlungen

Aufnahme von Finanzschulden

Tilgung von Finanzschulden

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit der fortgefihrten Aktivitaten
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit der nicht fortgefihrten Aktivitaten

Cashflow aus Finanzierungstétigkeit gesamt

Zahlungsmittel zum Beginn der Periode gesamt

Zahlungswirksame Veranderung durch Anderung Konsolidierungskreis

Zahlungswirksame Verénderung der Finanzmittel der fortgefiihrten
Aktivitaten

Zahlungswirksame Verénderung der Finanzmittel der nicht fortgefihrten
Aktivitaten

Zahlungsmittel zum Ende der Periode gesamt

abzuglich der Zahlungsmittel aus nicht fortgefuihrten Aktivitaten

Zahlungsmittel 31. Dezember aus fortgefuhrten Aktivitaten

Berichtsperiode

01.01.- 31.12.2008

Vergleichsperiode

01.01.- 31.12.2007

- 37.159.039,45

- 64.336.300,60

- 25.000.000,00 0,00
- 3.032.400,00 0,00
- 3.668.765,93 12.000,00

22.136.614,18

10.905.259,97

11.543.344,50 0,00
115.800,60 99.650,72
-41.198,43 -1.762.802,29

35.105.644,53

-55.082.192,20

12.991.229,84

- 86.528.798,53

48.096.874,37

-141.610.990,73

0,00 24.200.000,00
0,00 4.488.348,21
- 6.600.000,00 -4.213.750,00

78.917.027,12

36.535.365,29

45.610.903,48

0,00

35.781.661,83

70.085.501,69

11.512.602,21

92.550.917,94

47.294.264,04

162.636.419,63

29.782.280,91

15.749.415,16

0,00 -428.959,11
- 3.970.948,49 8.467.713,77
- 3.396.617,44 5.994.111,09

22.414.714,98

29.782.280,91

-4.048.771,81

- 7.445.389,25

18.365.943,17

22.336.891,66
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KONZERNANHANG

ZUm 31. DEZEMBER 2008

FRANCONOFURT AG

FRANKFURT AM MAIN
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Informationen zur Firma

I. Firmaund Sitz

Die Muttergesellschaft Franconofurt AG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main und ist
unter HRB 51764 im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetra-
gen. Die Gesellschaft betreibt ihre Geschafte unter der Anschrift ,Bérsenstrafl3e 2-4 in
60313 Frankfurt am Main*.

Die Aktien der Franconofurt AG wurden am 21.05.2005 erstmals in den Freiverkehr
sowie in den Teilbereich des Open Markets mit zusatzlichen Transparenzanforderun-
gen (Entry Standard) einbezogen. Mit Wertpapierprospekt vom 27.11.2007 wurde die
Zulassung (Segmentwechsel) des gesamten Grundkapitals der Gesellschaft zum ge-
regelten Markt sowie zum Teilbereich des geregelten Marktes mit weiteren Zulas-
sungsfolgepflichten (Prime Standard) an der Frankfurter Wertpapierbdrse beantragt.
Am 27.11.2007 erfolgte der Beschluss uber die Zulassung der 8.800.000 Stuickaktien
zum Bdrsenhandel im Regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbérse mit
gleichzeitiger Zulassung zum Teilbereich des Regulierten Marktes mit weiteren Zu-
lassungspflichten (Prime Standard). Mit Notierungsaufnahme am 27.11.2007 ist die
Aktie der Franconofurt AG im Prime Standard der Frankfurter Wertpapierborse ge-
listet. Ein 6ffentliches Angebot im Rahmen des Segmentwechsels erfolgte nicht. Die
Aktien tragen die Wertpapier-Kenn-Nummer (WKN) 637262 und die International
Securities Identification Number (ISIN) DE0O00637262. Das Borsenkirzel lautet FFM.

Il. Gegenstand des Unternehmens
GemaR § 2 der Satzung ist Gegenstand des Mutterunternehmens Franconofurt AG:
(1) die Grundung, der Erwerb und die Beteiligung an anderen Unternehmen, ins-

besondere an solchen Unternehmen, deren Unternehmensgegenstand folgende

Tatigkeitsbereiche umfasst:
a) die Vermittlung des Abschlusses und der Nachweis der Gelegenheit zum

Abschluss von Vertragen Uber Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte,

Wohnraume, gewerbliche Raume;
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b) die Vermittlung des Abschlusses und der Nachweis der Gelegenheit zum

Abschluss von Vertragen Uber Darlehen;

c) der Erwerb und die VeraufRerung sowie die Verwaltung von Immobilien und

sonstigen Kapitalanlagen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung;

d) die Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr im eige-
nen Namen fur eigene und fremde Rechnung unter Verwendung von Vermo-
genswerten von Erwerbern, Mietern, Pachtern und sonstigen Nutzungsbe-

rechtigten, von Bewerbern um Erwerbs- oder Nutzungsrechte;

e) die wirtschaftliche Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauvorhaben als

Baubetreuer im fremden Namen und fur fremde Rechnung;

Weiterhin ist Gegenstand des Unternehmens der Erwerb, die Verauf3erung sowie
die Verwaltung von Immobilien- und sonstigen Kapitalanlagen im eigenen Namen

und auf eigene Rechnung.
(2) Die Gesellschatft ist zu allen Geschéaften und MalRnahmen berechtigt, die dem

Gegenstand des Unternehmens dienen. Sie kann zu diesem Zweck auch andere

Unternehmen grinden, erwerben und sich an ihnen beteiligen.
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Einleitung

1) Vorbemerkungen

Die Franconofurt AG erstellt gemaR § 315a HGB diesen IFRS Konzernabschluss zum
31. Dezember 2008 und fur das an diesem Tage endende Geschaftsjahr. Erganzend
zu den Regeln der IFRS (International Financial Reporting Standards), wie sie in
der EU angewandt werden, hat die Gesellschaft auf freiwilliger Basis Empfehlungen
der EPRA (European Public Real Estate Association), Stand Mai 2008, in diesem
Abschluss umgesetzt. Die im Weiteren verwendeten Begriffe sind: ,Bilanzstichtag” ist
der 31.12.2008, ,Berichtsperiode” ist der Zeitraum vom 01.01.2008 bis 31.12.2008,
Lvorjahr ist der 31.12.2007 bzw. 2007 und der Begriff ,Vergleichsperiode* umfasst
den Zeitraum vom 01.01.2007 bis 31.12.2007.

2) Grundlagen

Dieser Konzernabschluss der Franconofurt AG ist nach den vom International
Accounting Standards Board (IASB) herausgegebenen International Financial Repor-
ting Standards (IFRS) einschlief3lich der Interpretationen des International Financial
Reporting Committee (IFRIC) aufgestellt. Eine friihzeitige Anwendung von Standards,
die zum Abschlussstichtag noch nicht verpflichtend anzuwenden sind, erfolgt nicht.
Der Konzernabschluss wird in Euro aufgestellt.

Der Vorstand der Franconofurt AG hat den Konzernabschluss am 20.03.2009 zur
Weitergabe an den Aufsichtsrat freigegeben. Der Aufsichtsrat hat die Aufgabe, den

Konzernabschluss zu prufen und zu erkléaren, ob er den Konzernabschluss billigt.

Die Aufstellung des Konzernabschlusses erfolgte auf Basis der historischen Anschaf-
fungskosten, mit der Ausnahme der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und -
-soweit vorhanden-- durch die Neubewertung zur Veraufl3erung verfiigbarer finanziel-
ler Vermdgenswerte sowie der zum beizulegenden Zeitwert erfolgswirksam angesetz-
ten finanziellen Vermdgenswerte und finanziellen Verbindlichkeiten (inklusive deriva-
tive Finanzinstrumente). Die Aufstellung von im Einklang mit den IFRS stehenden
Konzernabschlissen erfordert Schatzungen. Des Weiteren macht die Anwendung der
unternehmensweiten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden Wertungen des Ma-

nagements erforderlich. Bereiche mit héheren Beurteilungsspielrdumen oder héherer
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Komplexitat oder Bereiche, bei denen Annahmen und Schatzungen von entscheiden-
der Bedeutung fir den Konzernabschluss sind, sind im Kapitel Ermessensentschei-

dungen und Schatzungen (Punkt 5) aufgefhrt.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen grundsatz-

lich den im Vorjahr angewandten Methoden.

Interpretationen und Anderungen zu verdffentlichten Standards, die erst in
2009 durch die Franconofurt AG angewandt werden und die von der Europadi-
schen Kommission Gbernommen worden sind.

Nicht vorzeitig angewandte Rechnungslegungsvorschriften:

Folgender Standard und folgende Anderungen von Standards sowie folgende Inter-

pretationen gelten ab dem Geschéftsjahr 2009 verbindlich:

IFRS 8 ,Geschaftssegmente”

= Uberarbeitete Fassung des IAS 1 ,Darstellung des Abschlusses*

= Uberarbeitete Fassung des IAS 23 ,Fremdkapitalkosten*

= Anderung des IAS 32 und des IAS 1 ,kiindbare Finanzinstrumente und bei
Liquidation entstehende Verpflichtungen”

= Anderung des IFRS 1 und des IAS 27: ,Anschaffungskosten von Anteilen an
Tochterunternehmen, gemeinschaftlich gefiihrten Unternehmen oder assoziier-
ten Unternehmen*

= Anderung des IFRS 2 ,Anteilsbasierte Vergiitung®, “Verbesserungen an den
International Financial Reporting Standards"

*» |FRIC 13 ,Kundenbindungsprogramme*

= |FRIC 14 ,IAS 19 — Die Begrenzung eines leistungsorientierten Vermégenswer-

tes, Mindestdotierungsverpflichtungen und ihre Wechselwirkung*

Durch die neuen Regelungen erwarten wir aus heutiger Sicht keine wesentlichen

Auswirkungen auf den Konzernabschluss.
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Weiterhin wurden folgende Anderungen von Standards vom International
Accounting Standards Board (IASB) sowie folgende Interpretationen vom Inter-
national Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) in englischer

Sprache verdffentlicht und noch nicht von der EU anerkannt:

= Anderung des IAS 39 ,Financial Instruments: Recognition and Measurement:
Eligible Hedged Items*

= Anderung des IAS 39 und des IFRS 7: ,Reclassification of Financial Assets:
Effective Date and Transition*

= Uberarbeitete Fassung des IFRS 3 ,Business Combinations*

= |FRIC 12 ,Service Concession Arrangements*

= |FRIC 15 ,Agreements for the Construction of Real Estate"

= |FRIC 16 ,Hedges of a Net Investment in a Foreign Operation”

= |FRIC 17 ,Distributions of Non-cash Assets to Owners*

= |FRIC 18 “Transfers of Assets from Customers”

Wesentliche Auswirkungen auf den Konzernabschluss erwarten wir durch die neuen
Regelungen aus heutiger Sicht nicht.
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3)

Konsolidierung

a) Konsolidierungsgrundséatze

In den Konzernabschluss des Franconofurt-Konzerns sind neben dem Mutterunter-
nehmen Tochterunternehmen mittels Vollkonsolidierung einbezogen worden, da die
Franconofurt AG direkt oder indirekt die Mdglichkeit zur Beherrschung der Finanz- und
Geschaftspolitik dieser Gesellschaften hat. Die Kapitalkonsolidierung erfolgte zum Er-
werbszeitpunkt nach der Erwerbsmethode. Im Rahmen der Erwerbsmethode werden
die Anschaffungskosten der erworbenen Anteile mit dem anteiligen Zeitwert der erwor-
benen Vermdgenswerte, Schulden und Eventualschulden des Tochterunternehmens
zum Erwerbszeitpunkt verrechnet. Ein aus der Verrechnung entstehender positiver Un-
terschiedsbetrag wird als Geschéfts- oder Firmenwert aktiviert. Der Erwerbszeitpunkt
stellt den Zeitpunkt dar, an dem die Mdglichkeit der Beherrschung des Reinvermégens
und der finanziellen und operativen Handlungen des erworbenen Unternehmens auf
den Konzern Ubergeht. Ein Geschéfts- oder Firmenwert wird hinsichtlich seiner Wert-
haltigkeit mindestens einmal im Jahr Uberprift und bei vorliegender Wertminderung

auBerplanmalig auf den niedrigeren erzielbaren Betrag abgeschrieben.

Aufwendungen und Ertrage sowie Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen konso-
lidierten Unternehmen werden eliminiert. Zwischenergebnisse sind herausgerechnet.
Die Abschliisse der Franconofurt AG sowie der einbezogenen Tochterunternehmen

werden nach einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden aufgestellt.
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b) Konsolidierungskreis

Der Konsolidierungskreis der Franconofurt Gruppe umfasst folgende Gesellschaften:

. IFR
Anteil am IFRS PeriodSen-
Gesellschaft Sitz Grund- Eigenkapital ergebnis
kapital zum 31.12.2008 2008
Euro Euro
FranconoWest AG Disseldorf 91,15% 39.353.183 2.464.154
Tochtergesellschaften:
1. FranconolnWest GmbH
. 0
vormals RheinProperty GmbH Disseldorf 100,00% 1.317.266 369.963
2. FranconolnWest GmbH
. 0
vormals GlobalCommunication GmbH Dusseldorf 100,00% 1.236.727 208.689
RheinAcquisition GmbH Dusseldorf 100,00% 3.131 -61.784
FranconoAdvisory AG Leipzig 100,00% 4.007.317 -232.018
vormals FranconoOst AG
Tochtergesellschaften:
Francono TopCo S.a.r.l. Luxembourg 100,00% 37.632 -2.368
Francono Fund SICAV Luxembourg 100,00% 30.750 -250
Francono S.a.r.l. 1 Luxembourg 100,00% 12.250 -250
Francono S.ar.l. 2 Luxembourg 100,00% 10.564 -1.936
FranconoReS|dence GmbH Frankfgrt am 100,00% 3.475.902 66.293
vormals FranconoResidence AG Main
Francono SA Luxembourg 100,00% 18.262 -12.738
Frankfurt am
GlobalProperty GmbH Main 100,00% -164.623 -192.053
Tochtergesellschaften:
. Frankfurt am
MainProperty GmbH Main 100,00% -449.095 -134.130
L Frankfurt am
GlobalAcquisition GmbH Main 100,00% 48.586 18.647
Tochtergesellschaften:
. _ Frankfurt am
MainAcquisition GmbH 100,00% 14.889 -23.944

Main
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C) Zu-und Abgange von Unternehmensteilen und sonstiger Vermdgenswerte und
Schulden

Am 30.06.2008 hat die Franconofurt AG ihren Anteil in H6he von € 22.500,00 an der
GlobalConstruct AG, Frankfurt am Main, (Grundkapital € 50.000,00) zu einem Preis

von € 22.500,00 an einen der ehemaligen Vorstande verkauft.

Am 22.04.2008 hat die Franconofurt AG ihren 50 %-igen Anteil in Hohe von
€ 12.500,00 an der Global Living GmbH, Frankfurt am Main, und deren Tochtergesell-
schaften

MainLiving GmbH, Frankfurt am Main, und RheinLiving GmbH, Frankfurt am Main, zu

einem Preis von € 12.500,00 an den ehemaligen Mitgesellschafter verkauft.

Die zur VerauBerung bestimmten Aktivitdten betrafen die Francono Rhein-Main AG.

Mit Beschluss des Vorstands und Zustimmung durch den Aufsichtsrat vom 18.12.2007
hat die Franconofurt AG am 31.01.2008 mit der Grainger FRM GmbH, Frankfurt am
Main, und der Grainger FRM (No. 1) GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main, beide mittel-
bare Tochtergesellschaften der britischen Grainger plc, eine Vereinbarung tber den
Verkauf von insgesamt 15.226.000 Aktien der Francono Rhein-Main AG (54,38 % des
Grundkapitals) zu einem in bar zu zahlenden Kaufpreis von € 1,50 je Aktie abge-
schlossen. Mit Wirkung zum 04.04.2008 wurde mittels ,Closing Confirmation* die Uber-
tragung der gehaltenen 15.226.000 Francono Rhein-Main AG Aktien vollzogen. Im Ge-
genzug hat die Franconofurt AG gleichzeitig einen Zahlungseingang (vor Kosten der
Transaktion) von € 22.839.000,00 erhalten.

Die Ergebnisse der Francono Rhein-Main AG wurden in der Berichtsperiode bis zum
04.04.2008 und im Vorjahr in der Konzerngewinn- und Verlustrechnung als Ergebnis
aus aufgegebenen Aktivitaten separat dargestellt. Der Konzern hatte mit der gesonder-
ten Klassifizierung der zum Verkauf bestimmten Vermégenswerte und Schulden zum
18.12.2007 die planméaRige Abschreibung der langfristigen Vermégenswerte einge-
stellt. Entsprechend wurden die Kapitalflussrechnung und die Anhangsangaben ange-
passt. Im Einklang mit IFRS 5 erfolgte im Vorjahr die Bewertung des aufgegebenen
Geschaftsbereiches zum Zeitwert abziglich erwarteter Verkaufskosten. Dabei wurde
das anteilige Eigenkapital nach IFRS zum 31.12.2007 dem Verkaufspreis pro Aktie von
€ 1,50 gegentibergestellt. Weiterhin sind Verkaufskosten bertcksichtigt.
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4)

Die Beteiligung an der FranconoWest AG hat sich im Berichtsjahr um 6,30 % auf
91,15 % erhoht.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der vorliegende geprifte Konzernabschluss zum 31. Dezember 2008 enthélt aus Sicht
der Unternehmensleitung alle erforderlichen Angaben, um ein den tatsachlichen Ver-
héaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage und der Ertragslage in

der Berichtsperiode darzustellen.

a) Ertrags- und Aufwandsrealisierung

Aufwendungen und Ertrage des Geschéftsjahres werden unabhéngig vom Zeitpunkt
der Zahlung bertcksichtigt. Erldse aus der Vermietung sind realisiert, wenn die ge-
schuldete Leistung erbracht worden ist und der Betrag der erwarteten Gegenleistung

zuverlassig geschatzt werden kann.

Die Mieteinnahmen werden in Hohe der Sollmieten (Kaltmiete) vermindert um Erlos-
schmalerungen monatlich mit Leistungserbringung vereinnahmt. Die von Mietern erhal-
tenen Vorauszahlungen fiir umlagefahige Betriebskosten werden mit Zahlungseingang
als sonstige Verbindlichkeiten bilanziert. Entsprechend werden in gleicher Hohe diese
umlagefahigen Kosten in der Bilanzposition Vorrdte als noch abzurechnende Leistun-
gen aktiviert. Die in der Konzerngewinn- und verlustrechnung ausgewiesenen Aufwen-
dungen fur Betriebs- und Nebenkosten betreffen ausschliellich nicht umlagefahige Be-

triebs- und Nebenkosten.

Die von der Unternehmensgruppe im Rahmen ihrer operativen Geschéaftstatigkeit mit
Mietern abgeschlossenen Mietverhaltnisse stellen kein Leasingverhdltnis i.S.v. IAS 17
dar, weil die Mietvertrage regelmafig nicht tGber einen fest vereinbarten Zeitraum, son-
dern fur eine unbegrenzte Nutzungsdauer abgeschlossen werden. Die Mieter haben

unter Einhaltung der gesetzlichen Kindigungsfrist ein einseitiges Kindigungsrecht.

Mit Beginn des Geschaftsjahres 2008 wurde eine sachgerechtere Kontenzuordnung in
der EPRA / Umsatzkostendarstellung der Gewinn- und Verlustrechnung vorgenom-

men.
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b) Immaterielle Vermégenswerte

Einzeln erworbene immaterielle Vermogenswerte werden bei der erstmaligen Erfas-
sung zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Die Anschaffungskosten
der im Rahmen von Unternehmenszusammenschlissen erworbenen immateriellen
Vermogenswerte entsprechen ihrem beizulegenden Zeitwert zum Erwerbszeitpunkt.
Die immateriellen Vermdgenswerte werden in den Folgeperioden mit ihren Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten abziglich kumulierter Abschreibungen und kumulierter

Wertminderungsaufwendungen angesetzt.

Es wird zwischen immateriellen Vermdgenswerten mit begrenzter und solchen mit un-

bestimmter Nutzungsdauer differenziert:

Immaterielle Vermdgenswerte mit begrenzter Nutzungsdauer werden uber die wirt-
schaftliche Nutzungsdauer abgeschrieben und auf mdgliche Wertminderungen uber-
pruft, sofern ein Anhaltspunkt dafur vorliegt, dass der immaterielle Vermdgenswert
wertgemindert sein kénnte. Die Nutzungsdauer und Abschreibungsmethode werden im
Fall von immateriellen Vermbgenswerten mit einer begrenzten Nutzungsdauer mindes-
tens zum Ende eines jeden Geschéftsjahres Uberprift. Abschreibungen auf immateriel-
le Vermbgenswerte mit begrenzter Nutzungsdauer werden in der Gewinn- und Verlust-
rechnung unter der Aufwandskategorie erfasst, die der Funktion des immateriellen
Vermogenswertes im Unternehmen entspricht. Immaterielle Vermdgenswerte mit be-
grenzter Nutzungsdauer werden linear Uber eine Nutzungsdauer von 2 bis 5 Jahren

abgeschrieben.

Bei immateriellen Vermogenswerten mit unbestimmter Nutzungsdauer, soweit vorhan-
den, wird mindestens einmal jahrlich fur den einzelnen Vermogenswert oder auf der
Ebene der zahlungsmittelgenerierenden Einheit eine Uberprifung auf Werthaltigkeit
durchgefihrt. Diese immateriellen Vermdgenswerte werden nicht planmalRlig abge-
schrieben. Die Nutzungsdauer eines immateriellen Vermdgenswerts mit unbestimmter
Nutzungsdauer wird einmal jahrlich dahingehend Uberprift, ob die Einschatzung einer
unbestimmten Nutzungsdauer weiterhin gerechtfertigt ist. Ist dies nicht der Fall, wird
die Anderung der Einschatzung von einer unbestimmten Nutzungsdauer zur begrenz-

ten Nutzungsdauer auf prospektiver Basis vorgenommen.

Sofern die Grinde fur auBerplanmafiige Wertminderung entfallen, erfolgt eine Wert-

aufholung.
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c) Sachanlagen

Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten — mit Ausnahme der laufenden Instand-
haltung — abzlglich kumulierter planmafiiger Abschreibungen angesetzt. Die Abschrei-

bungen erfolgen linear Uber eine Nutzungsdauer von 3 bis 11 Jahren.

Sofern die Grunde fur auRerplanmaRlige Wertminderung entfallen, erfolgt eine Wert-

aufholung.

d) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Der Ansatz der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien erfolgt zum, in der notariel-
len Urkunde festgelegten, Zeitpunkt der Ubergabe, zu dem auch alle Rechte und
Pflichten bzgl. des Kaufgegenstandes auf den Kaufer iibergehen (Ubergang von Nut-
zen und Lasten). Voraussetzung fir die Ubergabe ist in der Regel die vollstandige
Kaufpreiszahlung, die ihrerseits an die kumulative Erfullung bestimmter Falligkeitsvor-
aussetzungen knupft — Léschung etwaiger Grundschulden, Eintragung einer Eigen-
tumsvormerkung ins Grundbuch sowie Vorlage einer Vorkaufsrechtsverzichtserklarung

bzw. eines entsprechenden Negativtestats der Gemeinde.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden bei der erstmaligen Bewertung zu
Anschaffungs- oder Herstellungskosten einschliel3lich Nebenkosten bewertet. Im Rah-
men der Folgebewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zu ih-

rem beizulegenden Zeitwert angesetzt.

Der beizulegende Zeitwert spiegelt die Marktbedingungen am Bilanzstichtag wider.
Nicht realisierte Gewinne oder Verluste aus Anderungen der beizulegenden Zeitwerte
von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden in der Gewinn- und Verlust-

rechnung im Jahr der Entstehung erfasst.

Der Konzern hat den Gutachter Jones Lang LaSalle beauftragt, die als Finanzinvestiti-
on gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert zu bewerten. Die von Jones
Lang LaSalle durchgefuihrte Bewertung wird auf der Grundlage des Marktwertes, defi-
niert durch die ,Royal Institution of Chartered Surveyors” (RICS), durchgefiihrt. Danach

entspricht der Marktwert dem geschatzten Betrag, fur den ein Objekt am Bewertungs-
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stichtag zwischen einem kaufwilligen K&aufer und einem verkaufswilligen Verkaufer
nach erfolgter ordnungsgemafRer Vermarktung tbertragen wird, wobei jede der Partei-

en unabhangig, wissentlich, umsichtig und ohne Zwang gehandelt hat.

Grundsatzlich erfolgt im Quartal des Zugangs eine Bewertung zum Zeitwert. Eine Ak-
tualisierung erfolgt in den Folgequartalen nur, wenn eine Anderung des Zeitwertes vor-
liegt. Zum 31.12.2008 war nach Einschatzung des Vorstandes der Marktentwicklung

eine Aktualisierung nicht notwendig.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden ausgebucht, wenn sie abgehen
oder wenn sie dauerhaft nicht mehr genutzt werden kénnen und kein wirtschaftlicher
Nutzen mehr erwartet wird. Gewinne und Verluste aus dem Abgang einer als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilie werden erfolgswirksam im Jahr des Abgangs in der

Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

e) Tatsachliche Steuern

Die tatséchlichen Steuererstattungsanspriche und Steuerschulden fir die laufende
und die friheren Perioden werden mit dem Betrag bemessen, in dessen Hohe eine Er-
stattung von den Steuerbehérden bzw. eine Zahlung an die Steuerbehdrde erwartet
wird. Der Berechnung des Betrages werden die Steuersétze und Steuergesetze

zugrunde gelegt, die zum Bilanzstichtag gelten.

Umsatzsteuer auf Umsatzerlése, Aufwendungen und Vermdgenswerte werden nach

Abzug der Umsatzsteuer erfasst, mit Ausnahme folgender Félle:

¢ Wenn die beim Kauf von Vermdgenswerten oder Dienstleistungen angefallene
Umsatzsteuer nicht von der Steuerbehorde eingefordert werden kann, wird die
Umsatzsteuer als Teil der Herstellungskosten des Vermdgenswertes bzw. als
Teil der Aufwendungen erfasst.

e Forderungen und Schulden werden gegebenenfalls mit darin enthaltenen Um-

satzsteuerbetrag angesetzt.
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f) Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der bilanzorientierten Verbind-
lichkeitsmethode auf alle zum Bilanzstichtag bestehenden temporaren Differenzen zwi-
schen dem Wertansatz eines Vermogenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und
dem steuerlichen Wertansatz. Latente Steuerschulden wurden fur alle zu versteuern-

den temporaren Differenzen erfasst.

Latente Steueranspriiche werden fir alle abzugsfahigen temporaren Unterschiede,
nicht genutzten Verlustvortrage und nicht genutzten Steuergutschriften in dem Mal3e
erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu versteuerndes Einkommen verfugbar
sein wird, gegen das die abzugsfahigen temporéren Unterschiede, nicht genutzten Ver-

lustvortrdge und nicht genutzten Steuergutschriften verwendet werden kénnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag Uberprift
und in dem Umfang reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausrei-
chendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen das der latente
Steueranspruch zumindest teilweise verwendet werden kann. Nicht angesetzte latente
Steueranspriiche werden an jedem Bilanzstichtag Uberprift und in vollem Umfang an-
gesetzt, in dem es wahrscheinlich geworden ist, dass ein kinftiges zu versteuerndes

Ergebnis die Realisierung des latenten Steueranspruchs ermdglicht.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuersatze bemessen,
deren Giltigkeit flr die Periode, in der ein Vermégenswert realisiert oder eine Schuld
erfullt wird, erwartet wird. Dabei werden die Steuersdtze (und Steuervorschriften)

zugrunde gelegt, die zum Bilanzstichtag gltig oder angekindigt sind.

Ertragsteuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt im Eigenkapital erfasst werden,

werden im Eigenkapital und nicht in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden miteinander verrechnet,
wenn die Gesellschaft einen einklagbaren Anspruch auf Aufrechnung der tatsachlichen
Steueranspriiche gegen tatsachliche Steuerschulden hat und diese sich auf Ertrag-
steuern des gleichen Steuersubjektes beziehen, die von derselben Steuerbehérde er-

hoben werden.
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g) Vorrate

Unter den Vorraten werden Vermdgenswerte - inshesondere Wohneinheiten gemaf
IAS 2 - ausgewiesen, die zum Verkauf im normalen Geschaftsgang gehalten werden.
Die Bewertung der Vorrate erfolgt jeweils zum niedrigeren Betrag aus Anschaffungs-
kosten oder dem am Bilanzstichtag realisierbaren NettoverauRerungspreis. Der Netto-
verauB3erungswert stellt dabei den voraussichtlich erzielbaren Verkaufserlés abzlglich

der bis zum Verkauf noch anfallenden Kosten dar.

Unter den Vorraten werden ebenfalls Vermbgenswerte - inshesondere aktivierte noch
nicht abgerechnete umlagefahige Nebenkosten - ausgewiesen, die im normalen Ge-
schaftsgang mit den Mietern bis zur endgultigen Abrechnung in diesem Bilanzposten
gefuhrt werden. Gegenlaufig zu diesem Bilanzposten sind die von den Mietern entrich-
teten Nebenkostenvorauszahlungen, die unter den sonstigen kurzfristigen Verbindlich-
keiten ausgewiesen werden. Die Folgebewertung erfolgt zu fortgefiihrten Anschaf-

fungskosten, gegebenenfalls unter Abzug von Wertminderungen.

h) Zur Verauf3erung bestimmte Vermogenswerte

Zur VeraufRerung bestimmte langfristige Vermdgenswerte und aufgegebene Aktivitaten
werden als zur VeraufRerung bestimmt klassifiziert und gesondert in der Bilanz ausge-
wiesen. Die Vermdgenswerte werden dann nicht mehr planmafig abgeschrieben, son-
dern mit dem niedrigeren Betrag aus Buchwert und beizulegendem Zeitwert abziglich
VerauRRerungskosten bewertet. Im Falle einer spateren Erhéhung des beizulegenden
Zeitwerts abzliglich VerauRerungskosten erfolgt eine entsprechende Wertaufholung bis

zur Hohe des urspriinglichen Buchwerts.

i) Forderungen und sonstige Vermdgenswerte

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Vermdgenswerte werden
bei der Ersterfassung mit ihrem Nominalbetrag angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt
zu fortgefuhrten Anschaffungskosten, gegebenenfalls unter Abzug von Wertminderun-

gen.
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j) Zahlungsmittel

Die Zahlungsmittel umfassen Kassenbestande, Bankguthaben sowie kurzfristig verflg-
bare verzinsliche Geldanlagen. Sie werden mit ihrem Nennwert erfasst. Unter den Zah-
lungsmitteln werden ebenfalls vereinnahmte Mietkautionen ausgewiesen, die jedoch
auf separaten Bankkonten der Gesellschaft gefiihrt werden und nur im Bedarfsfall ge-

nutzt werden kénnen.

k) Fremdkapitalkosten

Fremdkapitalkosten werden in der Periode als Aufwand erfasst, in der sie angefallen

sind.

) Abgegrenzte Schulden

Die abgegrenzten Schulden berlcksichtigen alle erkennbaren rechtlichen und fakti-
schen Verpflichtungen der Gesellschaft gegenlber Dritten, deren Erfullung wahr-
scheinlich ist und deren Hohe zuverlassig eingeschatzt werden kann. Sie werden mit

dem erwarteten Erfiillungsbetrag angesetzt.

m) Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Nennwert beziehungsweise mit ihrem Rlckzah-

lungsbetrag bilanziert.

n) Finanzinstrumente

Ein Finanzinstrument ist ein Vertrag, der gleichzeitig bei einem Unternehmen zur Ent-
stehung eines finanziellen Vermogenswertes und bei einem anderen Unternehmen zur

Entstehung einer finanziellen Verbindlichkeit oder eines Eigenkapitalinstruments fuhrt.

Finanzielle Vermdgenswerte im Sinne von IAS 32 werden in Abhangigkeit des Ein-
zelfalls entweder als finanzielle Vermégenswerte, die erfolgswirksam zum beizulegen-
den Zeitwert bewertet werden, als Darlehen und Forderungen, als bis zur Endféalligkeit
gehaltene Finanzinvestitionen oder als zur VerauRerung verflgbare finanzielle Vermo-

genswerte klassifiziert. Die finanziellen Vermdgenswerte werden bei der erstmaligen
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Erfassung zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Im Falle von anderen Finanzinvestiti-
onen als solche, die erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden,
werden dartber hinaus Transaktionskosten bericksichtigt, die direkt dem Erwerb des
Vermogenswertes zuzurechnen sind. Die finanziellen Vermodgenswerte umfassen im
Wesentlichen Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente, Forderungen aus Liefe-
rungen und sonstige finanzielle Vermdgenswerte sowie zu Handelszwecken gehaltene

derivative finanzielle Vermdgenswerte.

Bei den finanziellen Vermdgenswerten hat die Franconofurt AG von der Anwendung
des Wahlrechts, diese bei ihrer erstmaligen bilanziellen Erfassung als erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert zu bewertende finanzielle Vermdgenswerte (,Financial
Assets at Fair Value Through Profit or Loss") zu designieren, keinen Gebrauch ge-

macht.

Finanzielle Verbindlichkeiten begrinden regelmafig einen Ruckgabeanspruch in
Zahlungsmitteln oder einem anderen finanziellen Vermdgenswert. Darunter fallen ins-
besondere Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, Verbindlichkeiten ge-
genuber Kreditinstituten, Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasingverhaltnissen und
derivative Finanzverbindlichkeiten. Finanzielle Verbindlichkeiten werden bei ihrem
erstmaligen Ansatz mit dem beizulegenden Zeitwert bewertet. Die dem Erwerb direkt
zurechenbaren Transaktionskosten werden bei allen finanziellen Verbindlichkeiten, die
in der Folge nicht erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, eben-

falls angesetzt.

Bei den finanziellen Verbindlichkeiten hat die Franconofurt AG von der Anwendung des
Wabhlrechts, diese bei ihrer erstmaligen bilanziellen Erfassung als erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert zu bewertende finanzielle Verbindlichkeiten (,Financial Liabili-

ties at Fair Value Through Profit or Loss") zu designieren, keinen Gebrauch gemacht.

Die Folgebewertung von finanziellen Vermogenswerten und Verbindlichkeiten erfolgt

entsprechend der Kategorie der sie zugeordnet sind:

Zu Handelszwecken gehaltene finanzielle Vermdgenswerte werden mit dem beizu-
legenden Zeitwert bewertet. Darunter fallen ausschlief3lich derivative Finanzinstrumen-
te, die nicht in eine wirksame Sicherungsbeziehung gemaf IAS 39 eingebunden sind
und damit zwingend als ,zu Handelszwecken gehalten® klassifiziert werden mussen.

Der Ausweis erfolgt unter den kurzfristigen finanziellen Vermégenswerten bzw. Ver-
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bindlichkeiten. Ein aus der Folgebewertung resultierender Gewinn oder Verlust wird er-

folgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Finanzielle Vermdgenswerte der Kategorie Darlehen und Forderungen werden
nach erstmaligem Ansatz zu fortgefilhrten Anschaffungskosten abzgl. der Wertminde-
rungen angesetzt. Wir verweisen auf die Ausfiihrungen unter dem Punkt Forderungen

und sonstige finanzielle Vermégenswerte.

Finanzielle nicht derivative Vermdgenswerte, bei denen beabsichtigt ist, diese
bis zur Endfélligkeit zu halten, werden mit fortgefiihrten Anschaffungskosten bewer-
tet. Zum Bilanzstichtag weist die Franconofurt AG keine bis zur Endfalligkeit gehalte-

nen finanziellen Vermdgenswerte aus.

Die Kategorie zur Veraul3erung verfluigbare finanzielle Vermdgenswerte stellt in
der Franconofurt AG die Residualgrof3e der finanziellen Vermbgenswerte dar, die in
keiner der anderen Bewertungskategorie erfasst wurden. Im Wesentlichen werden
hierunter sowohl verzinsliche Wertpapiere als auch Eigenkapitalinstrumente ausgewie-
sen. Zum Zeitpunkt des Zugangs sowie in der Folge erfolgt die Bewertung zum Fair
Value. Unrealisierte Gewinne und Verluste werden erfolgsneutral nach Bericksichti-
gung latenter Steuern in einer gesonderten Position des Eigenkapitals ausgewiesen.
Erst mit VerauRerung des finanziellen Vermdgenswertes werden die im Eigenkapital
erfassten kumulierten Gewinne und Verluste aus der Bewertung des beizulegenden
Zeitwertes erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Fir Eigenkapi-
talinstrumente, fur die kein auf einem aktiven Markt notierter Preis vorliegt und deren
beizulegender Zeitwert nicht verlasslich ermittelt werden kann, werden die Anteile mit

den Anschaffungskosten gegebenenfalls abziiglich Wertminderungen bewertet.

Ein Wertminderungsaufwand wird erfasst, wenn der Buchwert eines finanziellen
Vermogenswertes hoher ist als der beizulegende Zeitwert. Eine Uberpriifung, ob ein
Wertminderungsbedarf besteht, wird zu jedem Bilanzstichtag vorgenommen. Substan-
zielle Hinweise fur eine Wertminderung liegen beispielsweise bei erheblichen finanziel-
len Schwierigkeiten des Schuldners, bei einer hohen Wahrscheinlichkeit eines Insol-
venzverfahrens gegen den Schuldner, bei Vertragsbruch oder aber auch bei Wegfall

eines aktiven Marktes fur einen finanziellen Vermbgenswert vor.

Fur die Frage eines Impairments von finanziellen Vermodgenswerten, die der Kategorie

Darlehen und Forderungen zugeordnet werden und deren Folgebewertung zu fortge-
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fuhrten Anschaffungskosten vorgenommen wird, erfolgt eine Analyse der bestehenden

Kreditverhaltnisse.

Gewinne und Verluste aus Finanzinstrumenten, die der Kategorie zur VeraufRerung
verfugbar zugeordnet sind, werden grundsatzlich solange im Eigenkapital erfasst, bis
der finanzielle Vermdgenswert ausgebucht wird. Eine Ausnahme von dieser Regelung
ergibt sich bei einem Impairment: Verluste, die aus der Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert erfolgsneutral in der Neubewertungsriicklage erfasst wurden, sind bei Vorlie-
gen eines objektiven Hinweises auf eine bestehende Wertminderung zu bericksichti-
gen. Eine Wertminderung fir Eigenkapitalinstrumente der Kategorie zur Verauf3erung
verflgbar, wird dann vorgenommen, wenn der beizulegende Zeitwert signifikant und
dauerhaft unterhalb der urspriinglichen Anschaffungskosten liegt. Dauerhaftigkeit wird
angenommen, wenn der Fair Value Uber einen Zeitraum von mehr als 12 Monaten un-

ter den ursprunglichen Anschaffungskosten liegt.

Zahlungsmittel umfassen Sichteinlagen mit einer urspringlichen Laufzeit von maximal
drei Monaten und Kontokorrentkredite. Die Bewertung der Zahlungsmittel erfolgt mit
den fortgefuhrten Anschaffungskosten. In der Bilanz werden ausgenutzte Kontokor-
rentkredite als Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten unter den kurzfristigen Fi-

nanzverbindlichkeiten gezeigt.

Forderungen und sonstige finanzielle Vermdgenswerte werden grundsatzlich zum
beizulegenden Zeitwert bilanziert. Eine Wertminderung bei Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen wird dann erfasst, wenn objektive Hinweise daflr vorliegen, dass
die falligen Forderungsbetrage nicht vollstandig einbringlich sind. Erhebliche finanzielle
Schwierigkeiten eines Schuldners, eine erhéhte Wahrscheinlichkeit, dass ein Kredit-
nehmer in Insolvenz oder in ein sonstiges Sanierungsverfahren geht, sowie ein Ver-
tragsbruch wie z.B. ein Ausfall oder Verzug von Zins- und Tilgungszahlungen gelten
als Indikatoren fur das Vorhandensein einer Wertminderung. Auf Forderungen, deren
Ausfall mit hoher Wahrscheinlichkeit erwartet wird, werden Einzelwertberichtigungen in
angemessener Hohe gebildet. Das allgemeine Kreditrisiko wird durch Wertberichtigun-
gen auf den Forderungsbestand beriicksichtigt, die grundsatzlich auf Erfahrungswerten

der Vergangenheit beruhen.

Der Betrag der Wertminderung wird erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrech-

nung als sonstiger betrieblicher Aufwand erfasst.
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Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen werden grundsatzlich zu fortge-

fuhrten Anschaffungskosten bewertet.

Finanzschulden werden bei ihrem erstmaligen Ansatz zum beizulegenden Zeitwert
und nach Abzug von im Voraus bezahlten Zinsen und Transaktionskosten, sofern die-
se nicht flr separate Dienstleistungen angefallen sind, angesetzt. In den Folgeperioden
werden sie zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Verwendung der Effektivzinsme-
thode bewertet. Die Differenz zwischen dem Auszahlungsbetrag und dem Rickzah-
lungsbetrag wird Uber die Laufzeit der Ausleihung unter Anwendung der Effektivzins-
methode in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Darlehensverbindlichkeiten wer-
den als kurzfristige Verbindlichkeiten klassifiziert, sofern der Konzern nicht das unbe-
dingte Recht hat, die Tilgung der Verbindlichkeit auf einen Zeitpunkt mindestens 12

Monate nach dem Bilanzstichtag zu verschieben.

o) Derivative Finanzinstrumente und Hedging

Die Verantwortung fur das konzernweite Durchfihren von Sicherungsgeschaften der
Franconofurt AG liegt beim Vorstand der Franconofurt AG. Derivative Finanzinstrumen-
te werden im Rahmen der Zugangsbewertung zu ihrem beizulegenden Zeitwert, der
ihnen bei Vertragsabschluss beizumessen ist, bewertet. Die Folgebewertung erfolgt
ebenfalls zum jeweiligen am Bilanzstichtag beizulegenden Zeitwert. Die Methode zur
Erfassung von Gewinnen und Verlusten ist davon abhéngig, ob das derivative Finanz-
instrument als Sicherungsinstrument designiert wurde und, falls ja, von der Art des ab-
gesicherten Postens. Die Franconofurt AG designiert derivative Finanzinstrumente
entweder als (a) Sicherung des beizulegenden Zeitwerts eines bilanzierten Vermo-
genswerts, einer Verbindlichkeit, eines bilanzunwirksamen festen Anspruchs oder einer
bilanzunwirksamen festen Verpflichtung (Fair Value Hedge) oder als (b) Sicherung ge-
gen bestimmte mit einem bilanzierten Vermdgenswert oder einer bilanzierten Verbind-
lichkeit oder einer erwarteten und mit hoher Wahrscheinlichkeit eintretenden kiinftigen

Transaktion verbundene Risiken schwankender Zahlungsstrome (Cashflow Hedge).

Die Franconofurt AG dokumentiert bei Abschluss der Transaktion die Sicherungsbe-
ziehung zwischen Sicherungsinstrument und Grundgeschaft, das Ziel seines Risiko-
managements sowie die zugrunde liegende Strategie beim Abschluss von Sicherungs-
geschéften. Fur den Abschluss von Sicherungsgeschéften existiert eine konzernein-
heitliche Sicherungsstrategie, auf die jedes Sicherungsgeschaft referenziert wird. Dar-

tber hinaus findet zu Beginn der Sicherungsbeziehung und fortlaufend in der Folge ei-
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ne Dokumentation der Einschatzung statt, ob die in der Sicherungsbeziehung einge-
setzten Derivate die Anderungen des beizulegenden Zeitwerts oder der Cashflows der
Grundgeschafte hocheffektiv kompensieren. Zum Nachweis der Effektivitat von Siche-
rungsbeziehungen wird quartalsweise eine retrospektive Effektivititsmessung nach der
Dollar Offset Methode durchgefiihrt.

Die beizulegenden Zeitwerte der verschiedenen derivativen Finanzinstrumente, die zu
Sicherungszwecken eingesetzt werden, sind ebenso wie die Bewegungen der Rickla-
ge fur Cashflow Hedges im Anhang unter Kapitel ,Finanzrisikomanagement und Siche-
rungsmaflnahmen” dargestellt. Der volle beizulegende Zeitwert der als Sicherungsin-
strumente designierten derivativen Finanzinstrumente wird als langfristiger Vermo-
genswert bzw. langfristige Verbindlichkeit ausgewiesen, sofern die Restlaufzeit des ge-
sicherten Grundgeschéfts 12 Monate nach dem Bilanzstichtag tbersteigt und als kurz-

fristiger Vermogenswert bzw. Verbindlichkeit, sofern die Restlaufzeit kirzer ist.

(a) Fair Value Hedge

Die Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von Derivaten, die zur Sicherung des
beizulegenden Zeitwerts eines bilanzierten Vermdgenswerts, einer Verbindlichkeit oder
einer bilanzunwirksamen festen Verpflichtung designiert wurden und als Fair Value
Hedge qualifizieren, werden in der Gewinn- und Verlustrechnung gemeinsam mit den
dem gesicherten Risiko zurechenbaren Anderungen des beizulegenden Zeitwerts der
gesicherten Vermogenswerte bzw. Verbindlichkeiten erfasst.

(b) Cashflow Hedge

Der effektive Teil von Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von Derivaten, die fir
eine Absicherung des Cashflow bestimmt sind und als Cashflow Hedge qualifizieren,
wird im Eigenkapital erfasst. Der ineffektive Teil derartiger Wertdnderungen wird dage-
gen grundsatzlich direkt in der Gewinn- und Verlustrechnung unter den sonstigen be-
trieblichen Ertragen/Aufwendungen - netto - erfasst, sofern der kumulierte Gewinn oder
Verlust des Sicherungsgeschéfts den Fair Value der kiinftig erwarteten Zahlungsstro-
me aus der mit hoher Wahrscheinlichkeit kiinftig eintretenden Transaktion Ubersteigt
(,Ubersicherung). Im umgekehrten Fall wird der kumulierte Gewinn oder Verlust aus
dem Sicherungsgeschéft im Eigenkapital erfasst (,Untersicherung®). Eine erfolgswirk-
same Erfassung der Ineffektivitat erfolgt im Falle einer Untersicherung nicht, da hier die

zu sichernde Transaktion nicht erfasst wird.
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Im Eigenkapital abgegrenzte Betrdge werden in der Periode in die Gewinn- und Ver-
lustrechnung umgebucht und als Ertrag oder Aufwand erfasst, in der das abgesicherte
Grundgeschaft erfolgswirksam wird. Der Gewinn bzw. Verlust aus der effektiven Siche-
rung variabel verzinslicher Kredite mit Zinsswaps wird in der Gewinn- und Verlustrech-
nung unter den Finanzierungsertragen bzw. Finanzierungsaufwendungen erfasst. Re-
sultiert eine abgesicherte zuklnftige Transaktion jedoch im Ansatz eines nicht-
finanziellen Vermdgenswerts (z.B. Vorratsvermdgen) oder einer nicht-finanziellen Ver-
bindlichkeit, werden die zuvor im Eigenkapital erfassten Gewinne oder Verluste mit in
die Erstbewertung der Anschaffungs- oder Herstellungskosten des Vermdgenswerts
bzw. der Verbindlichkeit einbezogen. Wenn ein Sicherungsgeschéaft auslauft, veraulRert
wird oder nicht mehr die Kriterien zur Bilanzierung als Sicherungsgeschatft erftillt, ver-
bleibt der bis dahin im Eigenkapital kumulierte Gewinn oder Verlust im Eigenkapital
und wird erst dann erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst, wenn
die urspriinglich gesicherte, zukinftige Transaktion eintritt. Wird der Eintritt der zukinf-
tigen Transaktion nicht lAnger erwartet, werden die im Eigenkapital erfassten kumulier-

ten Gewinne oder Verluste sofort in die Gewinn- und Verlustrechnung umgebucht.

5) Ermessensentscheidungen und Schatzungen

Im Rahmen der Abschlussarbeiten hat die Unternehmensleitung Ermessensentschei-
dungen und Schatzungen vorzunehmen. Aufgrund des Geschaftsmodells ergaben sich
Ermessenspielrdume vor allem in dem Bilanzposten ,Als Finanzinvestition gehaltene

Immobilien”.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden gemaf IAS 40.33 nach dem Modell
des beizulegenden Zeitwerts bewertet. Bei der Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts
ergeben sich Ermessensspielrdume im Rahmen der Schatzung wesentlicher Aus-

gangsgrol3en fur die Wertermittlung.

Den Annahmen und Schétzungen liegen Pramissen zugrunde, die auf dem jeweils ak-
tuellen Erkenntnisstand basieren. Insbesondere wurden beztiglich der erwarteten kinf-
tigen Geschaftsentwicklung die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Konzernabschlus-
ses vorliegenden Umstédnde ebenso wie die als realistisch unterstellte zukinftige Ent-
wicklung des globalen und branchenbezogenen Umfelds zugrunde gelegt. Durch von
den Annahmen abweichende Entwicklungen dieser Rahmenbedingungen kénnen die
sich tats&chlich einstellenden Betrédge von den urspriinglich erwarteten Schatzwerten
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abweichen. Wenn die tatsachliche Entwicklung von der erwarteten abweicht, werden
die Pramissen und, soweit erforderlich, die Buchwerte der betreffenden Vermdgens-

werte und Schulden entsprechend angepasst.

6) Segmentberichterstattung

Die Franconofurt Gruppe erstattet gemalf den Vorschriften des IAS 14 zum 31.12.2008

die Segmentberichterstattung:

9146-1237790



Diese Seite bleibt aus drucktechnischen Grunden leer.
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Segmentberichterstattung zum 31.12.2008 (01.01.2008 bis 31.12.2008)

Mieteinnahmen

Erlése aus dem Verkauf zur
VerauBerung gehaltener Immobilien

Erlése aus Dienstleistungen und
sonstige betriebliche Ertrage

Ertrage aus Transaktionen mit anderen
Segmenten

Gesamtertrage vor Neubewertung

Unrealisiertes Ergebnis aus der
Bewertung von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien zum
beizulegenden Zeitwert

Gesamtertrdge nach Neubewertung

Segmentergebnis

Ergebnis vor Zinsen und Steuern

Finanzergebnis

Ergebnis vor Steuern

Ertragsteuern

Konzernergebnis aus fortgefuihrten Aktivitaten

Ergebnis aus aufgegebenen Aktivitaten nach Steuern

Konzernergebnis

24

Immobilien-
Aufteiler- bestands- Beteiligungs- Konsoli-
geschaft haltung Services geschaft Summe dierung Summe
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
1.616.924,79 7.132.933,38 647.209,56 0,00 9.397.067,73 0,00 9.397.067,73
16.499.600,00 0,00 0,00 0,00 16.499.600,00 0,00 16.499.600,00
661.211,03 117.223,24 719,02 231.190,97 1.010.344,26 0,00 1.010.344,26
581.198,42 99.336,00 680.534,42 -680.534,42 0,00
19.358.934,24 7.250.156,62 747.264,58 231.190,97 27.587.546,41 -680.534,42 26.907.011,99
0,00 4.411.925,39 0,00 0,00 0,00 11.237,00 4.423.162,39
19.358.934,24  11.662.082,01 747.264,58 231.190,97 27.587.546,41 -669.297,42 31.330.174,38
42.315,71 6.647.852,05 -448.488,49 -251.684,36 5.989.994,91 0,00 5.989.994,91
5.989.994,91
-4.213.672,19
1.776.322,72
-714.959,50
1.061.363,22
410.750,65
1.472.113,87
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Segmentberichterstattung zum 31.12.2007 (01.01.2007 bis 31.12.2007)

Immobilien-
Aufteiler- bestands- Beteiligungs- Konsoli-
geschaft haltung Services geschaft Summe dierung Summe
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
1.470.776,39 1.890.633,45 161.483,09 0,00 3.522.892,93 0,00 3.522.892,93
11.885.390,00 0,00 0,00 0,00 11.885.390,00 0,00  11.885.390,00
94.733,46 603.809,20 3.014.792,88 4.558.697,00 8.272.032,54 0,00 8.272.032,25
1.759.092,71 2.998,36 6.996.945,42 0,00 8.759.036,49  -8.759.036,80 -0,31
15.209.992,56 2.497.441,01 10.173.221,39 4.558.697,00 32.439.351,96 -8.759.036,80  23.680.314,87
0,00 7.421.636,73 0,00 0,00 0,00 910.207,79 8.331.844,52
15.209.992,56 9.919.077,74 10.173.221,39 6.352.759,97 34.233.414,93  -9.642.892,27  32.012.159,39
4.963.994,22 6.406.294,44 1.140.813,96 5.963.493,01 18.474.595,63  -7.845.061,00  10.629.534,63
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10.629.535,22

-1.337.027,63

9.292.507,59

-1.952.868,40

7.339.639,19

1.150.823,95

8.490.463,14
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Fortgefiihrte Aktivitaten des Konzerns

Aufteiler-
geschaft

Euro

Immobilien-
bestands- Beteiligungs-
haltung Services geschaft
Euro Euro Euro

Summe

Euro

Konsoli-
dierung

Euro

Gesamt

Euro

Vermdgenswerte und Schulden

Segmentvermdgen

67.205.001,49

120.622.910,49 187.364,01 39.820.165,93

227.835.441,92

-39.810.715,93

188.024.725,99

nicht zuordenbare Vermogenswerte
Zur VerauBerung bestimmte
Vermdégenswerte

Bilanzsumme

5.226.454,51
0,00

193.251.180,50

Segmentschulden

nicht zuordenbare Schulden

Eigenkapital

Zur VeraufRerung bestimmte Schulden

Bilanzsumme

Sonstige Segmentinformationen

Investitionen ins Anlagevermdgen
- immaterielle Vermogenswerte

- Sachanlagen

- Immobilien

- Immobilien (Anzahlungen)

- Finanzanlagen

Abschreibungen
- immaterielle Vermdgenswerte
- Sachanlagen

43.147.987,13  73.462.462,42 159.039,27 0,00 116.769.488,82 0,00 116.769.488,82
4.494.573,53
71.987.118,15
0,00
193.251.180,50
Fortgefiihrte Aktivitaten des Konzerns 2008
Immobilien-
Aufteiler- bestands- Beteiligungs- Konsoli-
geschaft haltung Services geschaft Summe dierung Gesamt
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
35.615,87 0,00 0,00 0,00 35.615,87 0,00 35.615,87
0,00 5.582,56 0,00 0,00 5.582,56 0,00 5.582,56
0,00 39.048.193,79 0,00 0,00 39.048.193,79 0,00 39.048.193,79
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 5.156.880,00 5.156.880,00 -5.156.880,00 0,00
35.615,87  39.053.776,35 0,00  5.156.880,00 44.246.272,22  -5.156.880,00 39.089.392,22
219.475,04 571,88 879,08 0,00 220.926,00 0,00 220.926,00
56.09ﬂ,§z 33.9124; 21.20&,2% QQQ 111.212,2% QQQ 111.21%,9%
275.569,91 34.491,31 22.083,79 0,00 332.145,01 0,50 332.145,0‘1

sonstige wesentliche zahlungsunwirksame Segmentaufwendungen / Ertrdge

Unrealisierte Gewinne aus der
Bewertung von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien zum
beizulegenden Zeitwert

Unrealisierte Verluste aus der
Bewertung von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien zum
beizulegenden Zeitwert

26

4.807.618,41

-384.455,57
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Vorjahr

Immobilien-
Aufteiler- bestands- Beteiligungs- Konsoli-
geschaft haltung Services geschaft Summe dierung Gesamt
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
44.216.340,52 82.925.671,00 1.633.621,43 51.399.850,00 180.175.482,95 -53.615.604,00 126.559.878,95
1.179.762,95
165.001.134,35
292.740.776,25
26.799.180,33 46.594.683,46 1.408.230,01 0,00 74.802.093,80 -2.002.276,00  72.799.817,80
2.189.944,30
106.938.723,64
110.812.289,44
292.740.775,67
Vorjahr
Immobilien-
Aufteiler- bestands- Beteiligungs- Konsoli-
geschaft haltung Services geschaft Summe dierung Gesamt
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
1.285.953,00 702,10 17.473,00 0,00 1.304.128,10 0,00 1.304.128,10
166.762,56 101.100,29 190.812,00 0,00 458.674,85 0,00 458.674,85
0,00 62.531.363,27 0,00 0,00 62.531.363,27 -910.208,00  61.621.155,27
0,00 2.790.953,00 0,00 0,00 2.790.953,00 -75.808,00 2.715.145,00
0,00 0,00 0,00 27.519.950,00 27.519.950,00 -27.497.450,00 22.500,00
1.452.715,56 65.424.118,66 208.285,00  27.519.950,00 94.605.069,22 -28.483.466,00  66.121.603,22
153.704,08 46,81 -1.076,00 0,00 152.674,89 0,00 152.674,89
64.379,30 23.300,25 14.786,00 0,00 102.465,55 0,00 102.465,55
218.083,38 23.347,06 13.710,00 0,00 255.140,44 0,00 255.140,44

9146-1237790
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Erlauterungen zur Bilanz

28

I. Langfristige Vermbégenswerte

(1)

(@)

Immaterielle Vermégenswerte

Die immateriellen Vermdgenswerte betreffen im Wesentlichen die SAP-
Lizenzen und die mit der Installation verbundenen Implementierungskosten.
Die Entwicklung des immateriellen Anlagevermogens im Berichtszeitraum

stellt sich wie folgt dar:

Anschaffungs- Netto-
kosten Abschreibung buchwert
Euro Euro Euro
Stand 01.01.2007 187.923,78 10.075,05 177.848,73
Zugange 1.372.828,32 159.687,50
Abgange 223.690,50 0,00
Umgliederung -130.219,17 - 8.131,58
Stand 01.01.2008 1.206.842,43 161.630,97 1.045.211,46
Zugénge 35.615,87 220.926,08
Abgange 113.050,00 0,00
Stand 31.12.2008 1.129.408,30 382.557,05 746.851,25

Die im Vorjahr unter Umgliederung aufgefuhrten Werte betrafen die nicht fort-
gefuhrten Aktivitaten der Francono Rhein-Main AG sowie die entkonsolidierte
GlobalConstruct AG.

Sachanlagen

In den Sachanlagen werden Geschéftsausstattungen bilanziert. Die Entwick-

lung des Sachanlagevermégens im Berichtszeitraum stellt sich wie folgt dar:

Anschaffungs- Netto -
kosten Abschreibung buchwert
Euro Euro Euro
Stand 01.01.2007 603.343,97 209.687,70 393.656,27
Zugénge 492.102,78 116.298,72
Abgénge 104.749,63 0,00
Umgliederung -123.691,39 -18.994,18
Stand 01.01.2008 867.005,73 306.992,24 560.013,49
Zugénge 5.582,56 111.219,01
Abgénge 43,28 0,00
Umgliederung - 6.901,50 - 5.835,97
Stand 31.12.2008 865.643,51 412.375,28 453.268,23
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(3)

(4)
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Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien stellt sich wie

folgt dar:

beizulegender

Anschaffungs-kosten  Wertveranderung Zeitwert
Euro Euro Euro
Stand 01.01.2007 41.696.793,97 2.409.575,46 44.106.369,43
Zugénge 155.716.615,10 18.072.104,91
Abgénge 1.100.657,55 120.775,76
Umgliederung - 143.458.596,04 - 12.029.060,09
Stand 01.01.2008 52.854.155,48 8.331.844,52 61.186.000,00
Zugénge 39.048.193,79 4.423.162,84
Abgénge 2.344.959,85 368.040,15

Stand 31.12.2008

89.557.389,42

12.386.967,21

101.944.356,63

In der Gewinn- und Verlustrechnung des Abschlusses zum 31.12.2008 wird
ein unrealisiertes Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehal-
tenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert in Hohe von € 4.423.162,84
(Vorjahr: € 8.331.844,52) ausgewiesen, die auf die Tochtergesellschaften
FranconoWest AG und FranconoAdvisory AG entfallen.

Aus den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wurden im Berichtszeit-
raum Mieterldse in Hohe von € 9.397.068,06 (Vorjahr: € 3.522.892,93) erzielt.
und Nebenkosten von

Dem stehen Betriebs-

€ 2.990.342,84 (Vorjahr: € 1.534.975,54) gegenuber.

Aufwendungen  flr

Die im Vorjahr unter Umgliederung aufgefihrten Werte betrafen die nicht fort-

gefuhrten Aktivitaten der Francono Rhein-Main AG.

Geleistete Anzahlungen

Die geleisteten Anzahlungen betreffen Kaufpreisanzahlungen sowie Erwerbs-
nebenkosten fir notariell beurkundete Immobilienkaufvertrage, die kinftig un-
ter als Finanzinvestition gehaltene Immobilien ausgewiesen werden, fir die

der Ubergang von Nutzen und Lasten erst nach dem Bilanzstichtag erfolgt.

29



30

(5)

(6)

Finanzinvestitionen

Der im Vorjahr unter Finanzinvestitionen ausgewiesene Betrag betraf den

verbleibenden Anteil an der inzwischen verdufRerten GlobalConstruct AG.

Sonstige langfristige Forderungen

Die sonstigen langfristigen Forderungen enthalten die Gewahrung von ver-
zinslichen Darlehen.

II. Kurzfristige Vermdgenswerte

(7)

Vorrate

In dem Posten Vorrdte werden neben Immobilien in Hohe von
€ 34.681.583,45 (Vorjahr: € 30.605.229,03), die zum Verkauf im Rahmen der
gewohnlichen Geschéftstatigkeit bestimmt sind, abgegrenzte noch nicht abge-
rechnete umlagefahige Nebenkosten in Hohe von € 2.093.463,25 (Vorjahr:
€ 988.563,70) ausgewiesen. Der auf die bilanzierten noch nicht abgerechne-
ten umlageféahigen Nebenkosten entfallende Betrag ist reduziert um die vor-
genommenen Wertberichtigungen fir den erwarteten Forderungsverlust zum

Zeitpunkt der Erstellung von Nebenkostenabrechnungen.

Wertberichtigungen

TEUR 2008 2007
Stand zu Beginn des Geschéftsjahres 44 0
Inanspruchnahme 0

Auflésung 0

Zufiihrung 743 44
Stand zum Ende des Geschéftsjahres 787 44

Aufgrund erwarteter geringerer VeraufR3erungspreise wurden Wertberichtigun-
gen auf Vorratsimmobilien in Hohe von € 450.323,64 (Vorjahr: € 0,00) vorge-

nommen.
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(9)

(10)

9146-1237790

Der Bilanzposten enthélt geleistete Anzahlungen in Hohe von € 1.967.873,69
(Vorjahr: € 703.736,73) auf Vorratsimmobilien, bei denen Nutzen und Lasten

am Bilanzstichtag noch nicht ibergegangen waren.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Samtliche Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. Mietforderun-

gen haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Die Wertberichtigungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ha-
ben sich wie folgt entwickelt:

Wertberichtigungen

TEUR 2008 2007
Stand zu Beginn des Geschaftsjahres 106
Inanspruchnahme 0

Aufldsung 0

Zufuihrung 341 106
Stand zum Ende des Geschéftsjahres 447 106
Steuerforderungen

Die Steuerforderungen resultieren aus Steuervorauszahlungen der Jahre
2007 bis 2008 bzw. einbehaltener Zinsabschlagsteuer in Hohe von
€ 678.458,60 (Vorjahr: € 490.602,11).

Sonstige kurzfristige Forderungen

Die sonstigen kurzfristigen Forderungen betreffen im Wesentlichen ein an die
Christian und Nadja Wolf GmbH gewahrtes verzinsliches Darlehen in HOhe
von € 3.032.400,00 mit Laufzeit bis zum 30.06.2009. Das Darlehen wird mit
5,0 % verzinst. Im Geschéftsjahr 2009 erfolgte eine teilweise Rickfiihrung des
Darlehens durch einen materiellen Ausgleich in Form der Ubertragung eines
Teils des Wertpapierbestandes auf die Franconofurt AG. Zur weiteren Erlaute-
rung verweisen wir auf die Ausfiihrungen unter den ,Angaben zu nahestehen-

den Personen und Gesellschaften®.
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(11)

(12)

(13)

Im Vorjahr waren positive Marktwerte aus der Swap-Bewertung in Hoéhe von
€ 207.197,36 enthalten.

Kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte

In diesem Posten sind kurzfristige Wertpapiere (Geldmarktfonds) enthalten.
Verfigungen Uber diese Anlagen, die durch eine Darlehensaufnahme in glei-
cher Hohe finanziert wurden, bedirfen der ausdricklichen Zustimmung der
Bank. Es handelt sich hierbei um zu Handelszwecken gehaltene Wertpapiere.
Die Bewertung erfolgte zu Anschaffungskosten, die dem beizulegenden Zeit-

wert zum Bilanzstichtag entspricht.

Zahlungsmittel

Unter Zahlungsmitteln in  Ho6he von € 18.365.943,17 (Vorjahr:
€ 22.336.891,66) werden Bankguthaben ausgewiesen. Die Bankguthaben
enthalten vereinnahmte Mietkautionen und vereinnahmte Zinsen in Héhe von
€ 617.184,29 (Vorjahr: € 440.768,26), die auf separaten Bankkonten gefihrt
werden. Korrespondierend hierzu sind sonstige Verbindlichkeiten erfasst. Die
Bankguthaben aus Mietkautionen dienen als Sicherungsinstrument und kén-

nen von der Gesellschaft nur im Bedarfsfall genutzt werden.

Zur VeraufRerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte und Schulden

Die Entwicklung der Bilanzposten zur Veraulierung bestimmte Vermdgens-

werte und Schulden stellten sich im Berichtszeitraum wie folgt dar:

Buchwerte in TEUR 31.12.2008 31.12.2007

Zur Verduflerung bestimmte Vermogenswerte

- langfristige Vermdgenswerte 0 159.518
- kurzfristige Vermogenswerte 0 10.577
- Abwertung zum niedrigeren Zeitwert 0 -5.094
Gesamt 0 165.001
Zur Verauf3erung bestimmte Schulden

- Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 0 101.307
- sonstige kurzfristige Schulden 0 9.505
Gesamt 0 110.812
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In der Konzernbilanz zum 31.12.2007 der Franconofurt AG wurden die der

Francono Rhein-Main AG ihr zuzurechnenden Vermdgenswerte und Schulden

gesondert als zur VeraufRerung bestimmt ausgewiesen.

Weiterhin war in den langfristigen Vermdgenswerten ein Immobilienportfolio

von der FranconoWest AG in Hohe von T€ 8.767 enthalten.

Zusammenfassung der kurzfristigen Vermdgenswerte

Gemal IFRS 7 stellen sich die bilanzierten Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen und die sonstigen finanziellen Vermdgenswerte wie folgt dar:

in TEUR

Zum 31.12.2008

Davon zum Abschlussstichtag nicht
wertgemindert und in den folgenden
Zeitbéndern uberfallig

Davon zum
Davon zum Azschlussd-
Abschluss- stichtag weder

stichtag wertgemindert - Weniger Zwischen Zwischen Mehr

wert- i noc"hl als 31und 90 91 und als
Buchwert gemindert  Uberfallig 30Tage  Tagen 180 Tagen 181 Tage

Forderungen gegen Mieter 1.173 447 727 127 600 0 0
Forderungen aus 714 0 714 0 0 714 0
Grundsticksverkaufen

Forderungen 1.887 447 1.441 127 600 714 0
Steuerforderungen 678 0 678 0 0 678 0
Wertpapiere 25.008 0 25.008 25.008 0 0 0
Sonstige finanzielle 3.435 0 3435 0 0 | 3435 0
Vermdgenswerte

Zum 31.12.2007

Forderungen gegen Mieter 538 106 432 195 130 0 0
Forderungen aus

Grundstiicksverkaufen Y 2 Gale L GALe L L
Forderungen 3.681 106 3.575 195 3.273 0 0
Steuerforderungen 491 0 491 0 0 491 0
Sonstige finanzielle 703 0 703 0 218 485 0
Vermogenswerte

33



34

Eigenkapital und Schulden

Eigenkapital

Zur Entwicklung des Eigenkapitals wird auch auf die Eigenkapitalverande-

rungsrechnung verwiesen.

1. Gezeichnetes Kapital

Die Gesellschaft hatte zum 31.12.2008 ein Grundkapital von
€ 8.800.000,00 (Vorjahr: € 8.800.000,00). Das Grundkapital ist eingeteilt
in 8.800.000 auf den Inhaber lautende Sttickaktien.

2. Kapitalricklage

Die Erlése aus der Ausgabe neuer Aktien in 2007 wurden, soweit sie
den Ausgabebetrag Uberstiegen, unter Abzug der mit der Ausgabe ver-
bundenen Kosten in die Kapitalricklage eingestellt. Die Gesellschaft
weist zum 31.12.2008 Kapitalriicklagen in HOhe von € 49.470.255,62
(Vorjahr: € 49.470.255,62) aus.

3. Cashflow Hedge Ricklage

In dieser Ricklage wird der Teil des Gewinns oder Verlusts aus einem
Sicherungsinstrument zur Absicherung des Cashflows erfasst, der als

effektive Absicherung ermittelt wird.

4. Eigene Anteile

Unter eigene Anteile weist die Gesellschaft den Bestand an 139.569 ei-
genen Aktien aus, die gemafR Beschluss der Hauptversammlung vom
05.06.2008 in Verbindung mit dem Vorstandsbeschluss vom 24.09.2008
im Berichtsjahr erworben wurden. Die eigenen Anteile entsprechen ei-

nem Anteil von 1,59 % am Grundkapital der Gesellschaft. Die Aktien

9146-1237790



9146-1237790

wurden in einem Zeitraum vom 23.10.2008 bis 24.12.2008 zu einem
durchschnittlichen Aktienpreis von € 3,31 (Ruckkaufpreis zwischen
€ 2,68 und € 3,89 je Aktie) erworben.

5. Sonstige Ricklagen

In der Berichtsperiode veradnderten sich die sonstigen Rucklagen insbe-
sondere um den den Anteilseignern des Mutterunternehmens zustehen-
den Jahresuberschuss der Berichtsperiode in Hohe von € 1.254.065,23
(Vergleichsperiode € 4.666.188,16) sowie durch die mit Hauptversamm-
lungsbeschluss vom 05.06.2008 beschlossene Dividende Uber € 0,75
(Vorjahr: €0,60) je dividendenberechtigter Stiickaktie (Gesamtvolumen
€ 6.600.000,00; Vorjahr: € 3.960.000,00).

Weiterhin wurden Minderheitenanteile an der FranconoWest AG erwor-
ben. Der sich aus der Kapitalkonsolidierung ergebende Unterschiedsbe-
trag von € 408.562,70 wurde erfolgsneutral ohne Aufdeckung stiller Re-

serven und Lasten mit den sonstigen Rucklagen verrechnet.

6. Genehmigtes Kapital

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 04.05.2007, der am
20.06.2007 in das Handelsregister eingetragen wurde, ist der Vorstand
ermdachtigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrats einmalig
oder mehrmalig bis zum 01.05.2012 um bis zu insgesamt
€ 4.400.000,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlagen durch Ausgabe von
neuen, auf den Inhaber lautende Stiickaktien zu erhéhen.

Der Vorstand wurde erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
gesetzliche Bezugsrecht der Aktionére in folgenden Fallen auszuschlie-

Ren:

- fir Spitzenbetrage,
- wenn die Kapitalerhdhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die
neuen Aktien, flr die das Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insge-

samt entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals 10 % des
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Grundkapitals nicht Ubersteigt und zwar weder im Zeitpunkt der Aus-
gabe der neuen Aktien noch im Zeitpunkt der Austibung dieser Er-
méachtigung, und der Ausgabe der neuen Aktien den Borsenpreis der
bereits bérsennotierten Aktien gleicher Gattung und Ausstattung zum
Zeitpunkt der endgiltigen Festlegung des Ausgabebetrages durch
den Vorstand nicht wesentlich im Sinne der 88 203 Abs. 1 und 2,
186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet,

- bei Kapitalerhbhung gegen Sacheinlagen zur Gewahrung von Aktien
zum Zweck des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen

oder Beteiligungen an Unternehmen.

Der Vorstand ist ferner erméachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die
weiteren Einzelheiten der Durchfihrung von Kapitalerhéhungen aus

dem genehmigten Kapital festzulegen.

Die neuen Aktien kénnen von durch den Vorstand zu bestimmenden
Kreditinstituten mit der Verpflichtung Gbernommen werden, diese den

Aktionaren anzubieten (mittelbares Bezugsrecht).

Die Gesellschaft besitzt zurzeit kein bedingtes Kapital.

7. Erwerb eigener Aktien

In der Hauptversammlung der Gesellschaft am 05.06.2008 wurde be-
schlossen, den Vorstand der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichts-

rats wie folgt zum Erwerb eigener Aktien zu erméachtigen:

Erwerbsermachtigung

a. Die Gesellschaft wird bis zum 04.12.2009 ermé&chtigt, eigene Aktien
bis zu insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung be-
stehenden Grundkapitals zu erwerben.

b. Dabei gilt, dass auf die durch diese Erméchtigung erworbenen Akiti-

en zusammen mit anderen Aktien der Gesellschaft, welche die Ge-

sellschaft bereits erworben hat oder noch besitzt, oder die ihr geman
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88 71d und 71e AktG zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt mehr
als 10 % des jeweiligen Grundkapitals der Gesellschaft entfallen dir-
fen. Die Erwerbserméachtigung kann ganz oder in Teilen, einmal oder
mehrmals fiir einen oder mehrere Zwecke ausgeibt werden. Der
Erwerb kann auch durch von der Gesellschaft im Sinne von § 17
AktG abhéngige Konzernunternehmen oder durch Dritte fir Rech-
nung der Gesellschaft oder fir Rechnung von nach § 17 AktG ab-
hangigen Konzernunternehmen der Gesellschaft durchgefihrt wer-

den.

Arten des Erwerbs

Der Erwerb erfolgt unter Wahrung des Gleichbehandlungsgrundsatzes (8

53a AktG) nach Wahl des Vorstands entweder tber die Borse oder mit-

tels eines an alle Aktionare gerichteten 6ffentlichen Kaufangebots bzw.

mittels einer 6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe eines solchen Ange-
bots.

a)

b)

Erfolgt der Erwerb der Aktien direkt Uber die Borse, darf der von der
Gesellschaft bezahlte Gegenwert je Aktie (ohne Erwerbsnebenkos-
ten) den am Handelstag durch die Eroffnungsauktion ermittelten
Bdrsenkurs der Aktien im XETRA-Handel der Frankfurter Wertpa-
pierbdrse oder einem an die Stelle des XETRA-Systems getretenen

Nachfolgesystem um nicht mehr als 10 % Uber- oder unterschreiten.

Erfolgt der Erwerb Uber ein 6ffentliches Kaufangebot bzw. eine 6f-
fentliche Aufforderung zur Abgabe eines Kaufangebots, dirfen der
gebotene Kaufpreis oder die Grenzwerte der gebotenen Kaufpreis-
spanne je Aktie (ohne Erwerbsnebenkosten) den durchschnittlichen
Schlusskurs der Aktien der Gesellschaft im XETRA-Handel der
Frankfurter Wertpapierbérse (oder einem vergleichbaren Nachfolge-
system) wahrend der letzten drei Bérsenhandelstage vor dem Tag
der Veroffentlichung des Angebots bzw. der offentlichen Aufforde-
rung zur Abgabe eines Kaufangebots um nicht mehr als 10 % uber-
oder unterschreiten. Ergeben sich nach der Veroffentlichung eines
offentlichen Kaufangebots bzw. der offentlichen Aufforderung zur

Abgabe eines Kaufangebots erhebliche Abweichungen des mafigeb-
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lichen Kurses, kann das Angebot angepasst werden. In diesem Fall
darf der angepasste Kaufpreis oder die angepasste Kaufpreisspanne
je Aktie (ohne Erwerbsnebenkosten) den durchschnittlichen
Schlusskurs der Aktien der Gesellschaft im XETRA-Handel der
Frankfurter Wertpapierborse (oder einem vergleichbaren Nachfolge-
system) wahrend der letzten drei Borsenhandelstage vor der 6ffentli-
chen Ankindigung einer etwaigen Anpassung um nicht mehr als
10 % Uber- oder unterschreiten. Das Kaufangebot bzw. die Aufforde-
rung zur Abgabe eines Angebots kann weitere Bedingungen vorse-
hen. Sofern das Kaufangebot tberzeichnet ist bzw. falls bei einer
Aufforderung zur Abgabe eines Angebots von mehreren gleichwerti-
gen Angeboten nicht sdmtliche angenommen werden, muss die An-
nahme nach Quoten erfolgen. Eine bevorrechtigte Annahme gerin-
gerer Stickzahlen bis zu 100 Stick angedienter bzw. angebotener
Aktien je Aktionar kann vorgesehen werden.

Verwendung der erworbenen Aktien

a) Der Vorstand wird ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats Ak-
tien der Gesellschaft, die aufgrund der vorstehenden Ermé&chtigun-
gen erworben werden, zu allen gesetzlich zulassigen Zwecken zu

verwenden, insbesondere zu folgenden:

(1) Mit Zustimmung des Aufsichtsrats kénnen die erworbenen Akti-
en unter Wahrung des Gleichbehandlungsgrundsatzes (§ 53a
AktG) wieder Uber die Borse oder Uber ein Angebot an alle Ak-

tionare verkauft werden.

(2) Mit Zustimmung des Aufsichtsrats kénnen die Aktien eingezo-
gen werden, ohne dass die Einziehung oder ihre Durchfiihrung
eines weiteren Hauptversammlungsbeschlusses bedarf. Sie
konnen auch im vereinfachten Verfahren ohne Kapitalherabset-
zung durch Anpassung des anteiligen rechnerischen Betrages
der Ubrigen Stickaktien am Grundkapital der Gesellschaft ein-
gezogen werden. Die Einziehung kann auf einen Teil der er-
worbenen Aktien beschrénkt werden. Von der Erméachtigung

zur Einziehung kann mehrfach Gebrauch gemacht werden.
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b) Der Vorstand wird ferner erméachtigt, mit Zustimmung des Aufsichts-

rats Aktien der Gesellschaft, die aufgrund der vorstehenden Ermach-

tigungen erworben werden, wie folgt zu verwenden:

(1)

(2)

Mit Zustimmung des Aufsichtsrats kénnen die Aktien gegen Sach-
leistung veraufRert werden, insbesondere kénnen sie Dritten beim
Erwerb von Unternehmen oder Unternehmensteilen, im Rahmen
von Unternehmenszusammenschlissen bzw. Beteiligungen an
Unternehmen, einschlieBlich der Erhéhung bestehenden Anteils-
besitzes, angeboten oder gewahrt werden. Weiterhin ist auch eine
Einbringung der Beteiligung in verbundene Unternehmen der Ge-

sellschaft in Betracht zu ziehen.

Der Vorstand wird ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats
eine Veraulerung der erworbenen Aktien in anderer Weise als
Uber die Bdrse oder durch Angebot an alle Aktionére vorzuneh-
men. Hierbei dirfen jedoch die erworbenen Aktien gegen Barzah-
lung nur zu einem Preis veraul3ert werden, der den durch die Er-
offnungsauktion ermittelten Kurs von Aktien der Gesellschaft im
XETRA-Handel der Frankfurter Wertpapierbdrse (oder einem ver-
gleichbaren Nachfolgesystem) zum Zeitpunkt der Verduf3erung
nicht wesentlich unterschreitet. Der zusammengenommene, auf
die Anzahl der unter dieser Ermachtigung verauf3erten Aktien ent-
fallende anteilige Betrag des Grundkapitals zusammen mit dem
anteiligen Betrag des Grundkapitals von neuen Aktien, die wah-
rend der Laufzeit dieser Ermachtigung aufgrund von etwaigen Ka-
pitalerhéhungen unter Ausschluss des Bezugsrechts nach § 186
Abs. 3 Satz 4 AktG begeben werden, darf insgesamt 10 % des
Grundkapitals der Gesellschaft nicht Gberschreiten, und zwar we-
der im Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Aus-

Uibung dieser Erméachtigung.
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Bezugsrechtsausschluss

Das Bezugsrecht der Aktionare ist ausgeschlossen, soweit die Aktien der
Gesellschaft gemal den vorstehenden Erméchtigungen nach ,Verwen-
dung der Aktien“ lit. b) verwendet werden. Dartber hinaus kann der Vor-
stand im Falle der Verauf3erung von Aktien der Gesellschaft im Rahmen
eines Verkaufsangebots nach ,Verwendung der Aktien“ lit. a) (1) an die
Aktionare der Gesellschaft das Bezugsrecht mit Zustimmung des Auf-

sichtsrats fur Spitzenbetrage ausschliefl3en.

Sonstiges

Von den vorstehenden Ermachtigungen unter Verwendung der Aktien
kann einmal oder mehrmals, einzeln oder gemeinsam, ganz oder bezo-

gen auf Teilvolumina der erworbenen Aktien Gebrauch gemacht werden.

Langfristige verzinsliche Schulden

Die langfristigen verzinslichen Schulden gegeniber Kreditinstituten bestehen
in Hohe von € 69.168.674,75 (Vorjahr: € 45.424.193,19). Um das langfristige
Zinsrisiko zu minimieren, hat der Konzern Sicherungsinstrumente in Form von
Swaps abgeschlossen. Zu naheren Angaben verweisen wir auf unsere Erlau-
terungen zu dem Thema ,Finanzrisikomanagement und Sicherungsmal3nah-
men*“. Die Laufzeit variiert von einem Vertragsende zum 31.12.2012 und
langstens bis zum 31.12.2018. Die Gesellschaft erhalt hieraus den 3-Monats-
EURIBOR und zahlt hierfir einen festen Zinssatz zwischen 4,05 % und
4,89 % zuséatzlich vereinbarter Bankenmarge zwischen 90 und 150 Basis-
punkten. Zur Besicherung der Darlehen wurden Grundschulden in Héhe von
€ 69.168.674,75 (Vorjahr: € 45.424.193,19) bestellt. Fur Teilportfolien der
FranconoWest AG in Hohe von T€ 11.685 erfolgt die Prolongation gemar Zu-
satzvereinbarung in langfristige Darlehen nach dem Bilanzstichtag. Fir die
meisten Darlehen ist zudem auf Teilportfolioebene die Einhaltung von Kenn-
zahlen (z.B. Kapitaldienstfahigkeit) vereinbart, die bei Nichteinhaltung u.a. zu

veranderten Konditionen bzw. zur vorzeitigen Tilgung fihren kann.
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Latente Steuerschulden

Der effektive Steuersatz des Konzerns von rund 32 % ergibt sich aus der Ge-
werbesteuer von ca. 16,1 % bei einem Hebesatz in Frankfurt am Main von
460 und einer nach Abzug der Gewerbesteuer zu berechnenden Korper-
schaftsteuer von 15,0 % zuzuglich eines Solidaritatszuschlags von 5,5 %. Die
effektiven Steuersétze der inlandischen Tochtergesellschaften, mit denen kei-

ne steuerliche Organschaft besteht, variieren zwischen 31 % und 32 %.

Die im Geschaftsjahr errechneten Ertragsteuern des Franconofurt Konzerns

setzen sich wie folgt zusammen:

Berichtsjahr Vorjahr
Euro Euro
Tatsachliche Ertragsteuern 76.922 323.423
Latente Steuern 638.038 1.629.446
Ertragsteuern 714.960 1.952.869

Im Eigenkapital sind innerhalb der Cashflow Rucklage aktive (Vorjahr: passi-
ve) latente Steuern von € 1.151.710,17 (Vorjahr: € 12.499,73) erfasst.

Die zum Stichtag bilanzierten Steuern des Franconofurt Konzerns ohne die
als aufgegebene Aktivitat bilanzierte Francono Rhein-Main AG ergeben sich

aus den folgenden Sachverhalten:

Berichtsjahr Vorjahr
TEUR TEUR

steuerliche Verlustvortrage 1.847 1411
Finanzderivate 1.388 115
Zwischengewinneliminierung 0 - 62
Bewertung von Immobilien 3735 - 2498
Zu Zeitwerten

Saldo latente Steuerschulden - 500 - 964
Ausweis Konzernbilanz

latente Steueranpriiche 1.478 627
latente Steuerschulden 1.978 1.591

Die bis zum 31.12.2008 entstandenen steuerlichen Verlustvortrdge wurden

bis auf T€ 226 betreffend die Servicegesellschaften vollstandig angesetzt.
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Uberleitung vom erwarteten (theoretischen) Steueraufwand zum effektiven

(tatsachlichen) Steueraufwand:

Berichtsjahr Vorjahr
Euro Euro
Ergebnis vor Steuern 1.776 9.293
Effektiver Steuersatz 32% 41%
Erwarteter Steueraufwand / -ertrag 568 3.810
Steuersatzanderung 0 -512
Besteuerungsunterschied
- 37 -63

Konzerngesellschaften
Latente Steuer auf VerdufRerungsertrag

L 0 115
aufgegebene Aktivitaten
Steuerfreie Verduferungsertrage -57 -1.775
Nicht aktivierte Verlustvortrage 233 121
Ubrige 8 257
Effektiver Steueraufwand 715 1.953

Die im Vorjahr ausgewiesenen steuerfreien Ertréage betreffen im Wesentlichen
die Anteilsverkdufe an Beteiligungen, die nur zu 5 % der steuerlichen Gewinn-
ermittlung unterliegen. Die Abwertung der nicht fortgefiihrten Aktivitdten auf
den niedrigeren Zeitwert wirkte sich in 2008 steuerlich nicht aus. Nach Steuer-

recht entsteht ein steuerbarer Gewinn, der mit 5 % bertcksichtigt wurde.

Sonstige langfristige Verbindlichkeiten

Abweichend zum Vorjahr werden in sonstigen langfristigen Verbindlichkeiten
in Hohe von € 4.450.364,53 (Vorjahr: € 0,00) 14 abgeschlossene Zinsswaps
ausgewiesen, die negative Marktwerte aufweisen. Die Vorjahreswerte in Hohe
von € 527.222,22 wurden unter den sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten
ausgewiesen. Zu naheren Angaben verweisen wir auf unsere Erlauterungen

zu dem Thema ,Finanzrisikomanagement und SicherungsmafRhahmen®.
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(19) Abgegrenzte Schulden

Die Entwicklung der abgegrenzten Schulden im Berichtszeitraum stellt sich

wie folgt dar:
Bestand Bestand

zum zum
TEUR 01.01.2008 Verbrauch Auflésung Zufitlhrung | 31.12.2008
Ruckstellungen fir Personalkosten 432 432 0 672 672
Ruickstellungen fir ausstehende Rechnungen 940 651 150 837 976
Sonstige Riickstellungen 225 47 54 136 260
Gesamt [ 1597 | 1130 | 204 | 1.645 | 1.908

(20) Kurzfristige verzinsliche Schulden

Die kurzfristigen verzinslichen Schulden in Hohe von € 39.492.760,22 (Vor-
jahr: € 21.497.844,96) betreffen im Wesentlichen Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten, die zur Refinanzierung der im Vorratsvermdgen ausgewiese-
nen und zum Verkauf bestimmten Immobilienbestande aufgenommen wurden.
Zur Besicherung der Darlehen wurden uberwiegend Grundschulden bestellt.
Die Vertragslaufzeiten variieren und sind langstens bis zu einem Vertragsen-
de zum 30.11.2015 abgeschlossen. Diese Vertrage kdnnen bei Verkauf der
gesicherten Immobilienobjekte ohne Einhaltung einer Frist getilgt werden. Die
Gesellschaft zahlt entweder variable Zinssétze zum 3-Monats-EURIBOR zu-
zuglich einer Bankenmarge von 1,5% oder Uber Festzinssatz zwischen
3,85 % und 6,50 % p.a.

(22) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Samtliche Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen haben eine

Restlaufzeit von unter einem Jahr.

(22) Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

Die sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten beinhalten sonstige Verbindlich-

keiten, die eine Restlaufzeit kleiner als 12 Monate haben und vornehmlich

9146-1237790 43




44

(23)

empfangene Kautionszahlungen und Vorauszahlungen im Zusammenhang

mit Mietnebenkostenabrechnungen betreffen.

Ubersicht des kurz- und langfristigen Fremdkapitals

GemalR IFRS 7 stellen sich die bilanzierten Finanzverbindlichkeiten, Verbind-
lichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und die sonstigen finanziellen Ver-

bindlichkeiten wie folgt dar:

in TEUR Undiskontierte vertragliche Zahlungsstrome

Zwischen Zwischen 90 Zwischen 1

Weniger 30 30 und 90 und 360 und 5 Mehr als 5

Buchwert Tage Tagen Tagen Jahren Jahre
Zum 31.12.2008
Finanzverbindlichkeiten 108.661 25.278 13.631 584 16.342 52.826
Verbmt:jhchkenen aus Lieferungen 868 868 0 0 0 0
und Leistungen
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten
Mietkaution/ Vorauszahlungen fiir 1.588 0 0 1.588 0 0
Betriebskosten
Abgegrenzte Schulden 1.908 0 572 1.336 0 0
Sonstige kurzfristige
Verbindlichkeiten o9 v e 89 L v
Summe 114.791 26.146 14.733 4.744 16.342 52.826
Derivate 4.450 0 199 805 2.967 479
In einer Sicherungsbeziehung 55.533 218 347 457 14.468 40.043
Zum 31.12.2007
Finanzverbindlichkeiten 66.922 0 0 0 21.498 45.424
Verbmt:jhchkenen aus Lieferungen 1553 776 776 0 0 0
und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentiber 157 157 0 0 0 0
verbundenen Unternehmen
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten
Mietkaution/ Vorauszahlungen fiir 1.588 135 135 1.319 0 0
Betriebskosten
Abgegrenzte Schulden 1.597 0 320 1.277 0 0
Sonstige kurzfristige
Verbindlichkeiten 21, 133 20 = L e
Summe 72.798 1.204 1.504 2.641 21.498 45,951
Derivate 527 0 0 527 0 0
In einer Sicherungsbeziehung 34.238 63 0 0 8.570 25.605
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

(24)

(25)

(26)
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Die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Umsatzkostenver-
fahren sowie nach den wichtigsten Empfehlungen von EPRA im Hinblick auf
eine bessere Aussagefahigkeit der Gewinn- und Verlustrechnung fir Unter-

nehmen des Immobilienbereiches aufgestellt.

Verwaltungsaufwendungen

Die Verwaltungsaufwendungen von € 7.982.598,56 (Vorjahr: € 5.214.803,19)
enthalten neben Personalaufwendungen inklusive Sozialaufwendungen in
Hohe von € 2.603.325,93 (Vorjahr: € 2.559.769,77) Kosten flr die angemiete-
ten Blroraume, Fahrzeug- und Reisekosten, Rechts- und Beratungskosten,
Abschreibungen auf immaterielle Vermogenswerte (Software) und auf Sach-
anlagevermoégen in Hohe von € 277.246,95 (Vorjahr: € 234.882,00).

Vertriebsaufwendungen

Die Vertriebsaufwendungen betreffen im Wesentlichen die VerdufRerung von
Immobilienbestanden aus dem Vorratsvermdgen sowie die Aufwendungen

des Portfolioverkaufs der FranconoWest AG.

Ergebnis sonstiger betrieblicher Ertrage und Aufwendungen

Das Ergebnis aus betrieblichen Ertragen und Aufwendungen betrifft fakturierte
Tatigkeiten der Servicegesellschaften fir Dritte, Weiterbelastungen an Dritte,
insbesondere vertragliche Leistungen an die Francono Rhein-Main AG und
Ertrage und Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Verkauf der vormals

bilanzierten Tochtergesellschaften.
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Finanzergebnis

Das Zinsergebnis stellt sich wie folgt dar:

in Euro 2008 2007

Zinsertrage 923.611,50 666.076,61
Zinsaufwendungen -4.645.785,25  -1.922.355,94
?SJ:gszt(l)zalus dem ineffektiven Anteil von Zinssicherungen - 491.497 44 - 80.748,30
Zinsergebnis -4.213.671,19  -1.337.027,63

Ergebnis aus aufgegebenen Aktivitaten nach Steuern

Im April 2008 hat die Franconofurt AG ihren Anteil an der Francono Rhein-

Main AG an Tochterunternehmen der Grainger Plc. verauRRert. Der Abgang

wurde in der Gewinn- und Verlustrechnung unter dem Posten Ergebnis aus

aufgegebenen Aktivitaten nach Steuern ausgewiesen. Im Folgenden wird die

Gewinn- und Verlustrechnung der Francono Rhein-Main AG und der Gewinn

aus dem Anteilsverkauf ausgewiesen:
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Gewinn- und Verlustrechnung der zum Verkauf
stehenden Aktivitaten

(in Euro)
Mieteinnahmen
Aufwendungen fir Betriebs- und Nebenkosten
Ergebnis aus der Vermietung

Verwaltungsaufwendungen
Vertriebsaufwendungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis sonstiger betrieblicher Ertrége und
Aufwendungen

Unrealisierte Gewinne aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum
beizulegenden Zeitwert

Unrealisierte Verluste aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum
beizulegenden Zeitwert

Unrealisiertes Ergebnis aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum
beizulegenden Zeitwert

Erlése aus dem Verkauf von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien

Buchwert der abgegangenen als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien

Ergebnis aus dem Verkauf von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien

Ergebnis vor Zinsen und Steuern
Finanzierungsaufwendungen

Zinsertrage
Finanzergebnis

Ergebnis vor Steuern

Ertragsteuern
Periodenergebnis
davon entfallen auf:

Minderheitsgesellschafter
Anteilseigner der Franconofurt AG

Bewertung zum niedrigeren Zeitwert
Ertrag aus der Verduf3erung der Anteile

Abgang Minderheiten

Ergebnis aus aufgegebenen Aktivitdten nach Steuern
und Abgang von Minderheiten

Anteilseigner der Franconofurt AG zustehender Gewinn:

Periodenergebnis der aufgegebenen Aktivitaten
Bewertung zum niedrigeren Zeitwert
Ertrag aus der Verauf3erung der Anteile

Francono Rhein-Main AG (Konzern)

01.01. - 04.04.2008

01.01. - 31.12.2007

2.728.106,35 6.382.120,77
- 415.130,50 - 1.956.136,76
2.312.975,85 4.425.984,01
- 941.553,86 -2.771.112,63
0,00 -44.184,38
51.722,19 141.477,39
-6.221,81 - 15.522,03
45.500,38 125.955,36
2.240.971,91 11.031.121,71
0,00 - 1.290.861,32
2.240.971,91 9.740.260,39
0,00 1.418.000,00
0,00 -1.221.433,31
0,00 196.566,69
3.657.894,28 11.673.469,44
- 1.920.410,05 - 2.692.952,69
60.828,72 252.736,23
- 1.859.581,33 - 2.440.216,46
1.798.312,95 9.233.252,98
- 1.468.118,59 -2.988.131,28
330.194,36 6.245.121,70
150.634,67 2.849.024,52
179.559,69 3.396.097,18
330.194,36 6.245.121,70
0,00 - 5.094.297,75
231.190,97 0,00
561.385,33 1.150.823,95
- 150.634,67 0,00
410.750,66 1.150.823,95
179.559,69 3.396.097,18
0,00 - 5.094.297,75
231.190,97 0,00
410.750,66 - 1.698.200,57
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Im Vorjahr wurde das Ergebnis der aufgegebenen Aktivitaten der Francono
Rhein-Main AG (Periodenergebnis 2007 nach Steuern) unter Abzug des Ver-
lustes aus der Bewertung der Gesellschaft zum niedrigeren Zeitwert darge-

stellt.

Ergebnis je Aktie (EPS)

Als Grundlage fiur die Berechnung des Ergebnisses pro Aktie wurde das Kon-
zernergebnis verwendet. Dieses wurde ins Verhdaltnis zum durchschnittlichen
Bestand an Aktien wahrend des Berichtszeitraums 2008 von 8.800.000 (Vor-
jahr von 8.159.341) gesetzt.

Es existieren keine Instrumente, die zu einer Verwadsserung des Ergebnisses
pro Aktie fihren. Daher sind das verwasserte und das unverwasserte Ergeb-
nis pro Aktie betragsgleich.

Finanzrisikomanagement und Sicherungsmalinahmen

48

Grundsatze des Risikomanagements

Durch seine Geschéftstatigkeit ist der Konzern Markt-, Kredit- und Liquiditats-
risiken ausgesetzt. Das Risikomanagement erfolgt durch den Vorstand. Ziel
des finanziellen Risikomanagements ist es, diese Marktrisiken durch die lau-
fenden operativen und finanzorientierten Aktivitaten zu begrenzen. Der Vor-
stand identifiziert, bewertet und sichert finanzielle Risiken in enger Zusam-
menarbeit mit den operativen Einheiten des Konzerns. Das maximale Ausfall-
risiko wird durch die Buchwerte der in der Bilanz angesetzten finanziellen
Vermogenswerte (einschliel3lich derivativer Finanzinstrumente mit positivem
Marktwert) wiedergegeben. Hierzu werden je nach Einschatzung des Risikos
auch ausgewahlte derivative Sicherungsinstrumente eingesetzt. Zur Minde-
rung des Ausfallrisikos aus derivativen Sicherungsinstrumenten werden die
Sicherungsgeschafte grundsatzlich nur mit filhrenden Finanzinstituten mit ei-
nem Kreditrating von mindestens BBB+/Baal abgeschlossen. Der Vorstand
gibt in Schriftftorm sowohl die Prinzipien fur das bereichstbergreifende Risi-
komanagement vor als auch Richtlinien fir bestimmte Bereiche, wie z.B. den

Umgang mit dem Fremdwahrungsrisiko, dem Zins- und Kreditrisiko, dem Ein-
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satz derivativer und nichtderivativer Finanzinstrumente sowie der Investition
von Liquiditatsiberschiissen. Bestimmte Transaktionen bedirfen der vorheri-
gen Genehmigung durch den Finanzvorstand, der dariiber hinaus regelmaRig
Uber den Umfang und den Betrag des aktuellen Risiko-Exposures informiert

wird.

(a) Marktrisiken

(al) Fremdwahrungsrisiko

Die Franconofurt AG unterliegt zum Bilanzstichtag keinem Fremdwahrungsri-

siko.

(a2) Zinsdnderungsrisiko

9146-1237790

Die Franconofurt AG unterliegt Zinsrisiken in der Eurozone. Um die Auswir-
kungen von Zinsschwankungen auf das Zinsergebnis zu minimieren, strebt
der Konzern eine Zinssicherung von mindestens 80 % der unter langfristig
verzinslichen Schulden ausgewiesenen Betrage an. Die Franconofurt AG ma-
nagt das Zinsanderungsrisiko durch den Abschluss von Zinsderivaten (Zinss-

waps und Zinscaps).

Aufgrund der derivativen Sicherungsgeschéafte war bei der FranconoWest AG
am 31.12.2008 ein Nominalvolumen von € 43,5 Mio. (31.12.2007: € 34,75
Mio.) der Nettofinanzverbindlichkeiten mittels Zinsswaps gegen Zinsanderun-
gen gesichert. Die aus den abgeschlossenen SWAP-Geschaften resultieren-
den festen Zinssatze liegen in einer Bandbreite zwischen 4,05 % und 4,89 %.
Zinsadnderungsrisiken werden gemall IFRS 7 mittels Sensitivitdtsanalysen
dargestellt. Diese stellen die Effekte von Anderungen der Marktzinssatze auf
Zinszahlungen, Zinsertrage und -aufwendungen, andere Ergebnisteile sowie

gegebenenfalls auf das Eigenkapital dar.
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Buchwerte in TEUR 31.12.2008 31.12.2007

] positive 0 207
Zinscap und -swap .

negative - 4.450 - 527

- Ohne Sicherungsbeziehung - 491 - 80

- In Verbindung mit Fair Value Hedges 0 0

- In Verbindung mit Cashflow Hedges -3.959 -238

Den Zinssensitivitatsanalysen liegen die folgenden Annahmen zugrunde:

Zinsanderungsrisiken werden gemal IFRS 7 mittels Sensitivitatsanalysen
dargestellt. Diese stellen die Effekte von Anderungen der Marktzinssatze auf
Zinszahlungen, Zinsertrdge und -aufwendungen, andere Ergebnisteile sowie
gof. auf das Eigenkapital dar. Den Zinssensitivitatsanalysen liegen die folgen-

den Annahmen zu Grunde:

Marktzinssatzanderungen haben bei Finanzinstrumenten, die als Sicherungs-
instrumente im Rahmen eines Cashflow Hedges zur Absicherung zinsbeding-
ter Zahlungsschwankungen designiert wurden, Auswirkungen auf die Siche-
rungsriucklage im Eigenkapital und werden daher bei den eigenkapitalbezo-

genen Sensitivitdtsberechnungen bericksichtigt.

Marktzinssatzanderungen wirken sich auf das Zinsergebnis von originaren va-
riabel verzinslichen Finanzinstrumenten, deren Zinszahlungen nicht als
Grundgeschafte im Rahmen von Cashflow Hedges gegen Zinsanderungsrisi-
ken designiert sind, aus und gehen demzufolge in die Berechnung der ergeb-

nisbezogenen Sensitivitaten mit ein.

Marktzinssatzanderungen von Zinsderivaten (Zinsswaps, Zinscaps), die nicht
in eine Sicherungsbeziehung nach IAS 39 eingebunden sind, haben Auswir-
kungen auf die sonstigen betrieblichen Ertrage bzw. die sonstigen betriebli-
chen Aufwendungen und werden daher bei den ergebnisbezogenen Sensitivi-

tatsberechnungen bertcksichtigt.
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Die folgende Tabelle stellt die hypothetischen Auswirkungen eines um 1 %
héheren bzw. niedrigeren €-Zinsniveaus auf das Jahresergebnis und die im
Eigenkapital direkt erfasste Wertanderung (Gesamtlaufzeit der Sicherungsbe-

ziehung) dar:

31.12.2008 31.12.2007
Wirkung in TEUR auf Jahresergebnis Im Eigenkapital Jahresergebnis  Im Eigenkapital
direkt erfasste direkt erfasste

Wertanderungen Wertanderungen
100 BP hoheres €-
Zinsniveau 481 2414 1.713 1.182
100 BP niedrigeres €-
Zinsniveau -190 - 2.069 -1.955 -1.349

(b) Kreditrisiko
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Im Konzern bestehen keine signifikanten Konzentrationen hinsichtlich mogli-
cher Kreditrisiken. In dem Kerngeschéft der Vermietung von Wohn- und Ge-
schéftseinheiten ist das Ausfallrisiko der ausgewiesenen Vermodgenswerte
bzw. der monatlich zu erwarteten Umsatze aufgrund der Mieterstruktur in pri-
vaten und gewerblichen  Mieteinheiten zum  31.12.2008 von
2.670 Mietparteien (Vorjahr: 1.844) sehr gering. Das maximale Ausfallrisiko
wird durch die Buchwerte der in der Bilanz angesetzten finanziellen Vermo-
genswerte exklusive Zahlungsmittelaquivalente, aber einschliel3lich derivativer
Finanzinstrumente mit positivem Marktwert wiedergegeben und betragt zum
Bilanzstichtag € 4,9 Mio. (Vorjahr: € 3,8 Mio.).

Weiterhin ist die Franconofurt AG aus ihren Aktivitaten einem Ausfallrisiko
ausgesetzt. Bei der Anlage seiner liquiden Mittel sowie beim Abschluss von
derivativen Geschéften werden daher Geschéfte nur mit Kontrahenten mit ei-
nem Kredit-Rating von mindestens BBB+/Baal abgeschlossen, verbunden mit
einer laufenden Uberwachung der Kontrahenten-Bonitat. Der Konzern hat ei-
ne Geschaftspolitik, die das Kreditrisiko im Hinblick auf die einzelnen Finanz-
institute auf einen bestimmten Betrag beschrankt. Weiterhin sehen die mit den
Finanzinstituten abgeschlossenen Rahmenvertrage fur derivative Geschafte
eine Aufrechnung positiver und negativer Marktwerte bei der Bestimmung der
Ausgleichszahlung im Insolvenzfall vor. Diese Regelung mindert das Kreditri-

siko aus den mit Finanzinstituten abgeschlossenen derivativen Geschéaften.
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(c) Liquiditatsrisiko

Ein vorsichtiges Liquiditatsmanagement schlie3t das Halten einer ausreichen-
den Reserve an flussigen Mitteln, die Mdglichkeit zur Finanzierung durch ei-
nen adaquaten Betrag an zugesagten Kreditlinien und die Fahigkeit zur Emis-
sion am Markt ein. Aufgrund der Dynamik des Geschaftsumfelds, in dem der
Konzern operiert, ist es Ziel der Gesellschaft, die notwendige Flexibilitat in der
Finanzierung durch ausreichend ungenutzte Kreditlinien im Bar- und Avalbe-
reich sicherzustellen. Zum Bilanzstichtag verfiigt der Konzern insbesondere
bei der FranconoWest AG Uber vertraglich zugesagte Kreditlinien zur Finan-
zierung weiterer Immobilienkaufe von € 5,2 Mio. (Vorjahr: € 60,0 Mio.). Die

Gesellschaft verfiigte zum Bilanzstichtag Uber keine Aval-Kreditlinien.

Sicherungsmalnahmen

Cashflow Hedges — Zinsanderungsrisiken

Im Geschéftsjahr 2008 hat der Franconofurt Konzern zur Sicherung des Zah-
lungsstromrisikos variabel verzinsliche Euro-Bankverbindlichkeiten €-Payer
Zinsswaps (,Zahle fix — Empfange variabel”) abgeschlossen. Als Grundge-
schaft wurden variabel verzinsliche Bankverbindlichkeiten designiert. Der Bo-

nitdtsaufschlag ist nicht Gegenstand der Sicherungsbeziehung.

Zahlungsstromanderungen des Grundgeschéfts, die sich aus den Verande-
rungen des EURIBOR ergeben, sollen durch die Zahlungsstromanderungen
der Zinsswaps ausgeglichen werden. Mit den SicherungsmalRnahmen wird
das Ziel verfolgt, den Zahlungsstrom aus den Bankverbindlichkeiten gegen
einen Anstieg des Referenzzinssatzes zu sichern. Bonitatsrisiken sind nicht

Teil der Sicherung.

Sowohl fir die abgeschlossenen Zinsswaps wie auch fir die Zinscaps, soweit
vorhanden, wird die Wirksamkeit der Sicherungsbeziehung prospektiv mit der
Critical Terms Match Method nach IAS 39.AG108 Uberprift. Retrospektiv wird
die Wirksamkeit zu jedem Bilanzstichtag mit einer Sensitivitdtsanalyse (An-

nahme Uber die Veranderung der risikolosen variablen Zinssatze) tberpruft,
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indem gezeigt wird, dass sich die Wertveranderungen von Sicherungs- und
Grundgeschaft aufheben. Ein Anteil der Sicherungsbeziehungen war zum Ab-

schlussstichtag nicht effektiv.

Allgemeine Angaben

Satzung

Es gilt die Satzung in der Fassung vom 05.06.2008.

Mitarbeiter

Die im Franconofurt - Konzern konsolidierten Gesellschaften beschéftigten im Ge-
schéftsjahr neben 5 Vorstédnden (Vorjahr: 6) durchschnittlich 48 Mitarbeiter (Vorjahr:
64).

Vorstand

Der Vorstand der Gesellschaft besteht aus:

Herr Metehan Sen Dipl.-Kaufmann, Frankfurt am Main,
Sprecher des Vorstandes

Herr Christian Wolf  Dipl.-Betriebswirt, Frankfurt am Main
Herr Carsten Siegert Immobilienkaufmann, Frankfurt am Main
bis 31.01.2008

Der Geschéftsverteilungsplan des Vorstandes sieht folgende Aufgabenverteilung vor:

Herr Metehan Sen Finanzen, Investor Relations, Controlling und Steuern
Herr Christian Wolf Akquisition, Vertrieb, Recht

Der Aufsichtsrat hat fir den Vorstand durch Beschluss vom 13.07.2007 eine Ge-

schaftsordnung erlassen.
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Die Vergutung der Vorstande stellt sich wie folgt dar:

2008 2007
in TEUR fix variabel fix variabel
Carsten Siegert 13 - 175
Christian Wolf 163 288 175 -
Metehan Sen 214 288 198 231
Vorstandsbeziige 390 576 548 231

Herr Metehan Sen und Herr Christian Wolf erhalten neben ihrem Fix-Gehalt als Ge-
winnbeteiligung 8 1/3 % des Jahresiuberschusses (nach HGB) der Franconofurt AG
fur das jeweilige Geschéftsjahr (nach Steuer). Dazu gehdren auch Ertrage aus dem
Bdrsengang einer Tochtergesellschaft. Die monatliche Vergltung ist mit der Gewinn-
beteiligung zu verrechnen, sie stellt einen Vorschuss auf die Gewinnbeteiligung dar,
die jedoch nicht zuriickzugewahren ist, falls die Gewinnbeteiligung die vorausgezahl-
ten Gehalter nicht deckt. Die Auszahlung erfolgt nach Prifung und Feststellung des

Konzernabschlusses eines jeden Jahres.

Werden von den Gesellschaften Kapitalerhhungen oder andere das Stammkapital
verandernde MalRRnahmen durchgefihrt, so mindert sich die Gewinnbeteiligung ent-
sprechend der Erhéhung der Anzahl der Aktien (Ausnahme: Aktiensplit). Basis fur die
Gewinnbeteiligung in Hohe von 8 1/3 % sind die vorhandenen 8,8 Millionen Aktien.
Bei einer Verdoppelung der Aktien wirde sich also die Gewinnbeteiligung halbieren.
Finden solche Maflinahmen unterjéhrig statt, so erfolgt die Reduzierung der Gewinn-
beteiligung auf das Datum des Wirksamwerdens der konkreten MaRnahme.

Die Gesellschaft hat den Mitgliedern des Vorstands keine Pensionszusagen gemacht.
Leistungen fur den Fall einer Beendigung der Tatigkeit wurden nicht vereinbart.
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IV. Wertpapierbesitz der Mitglieder des Vorstands

Zum Bilanzstichtag halten die Vorstandsmitglieder nachstehend aufgefihrte Aktien-
bestande:
Herr Carsten Siegert
Uber die Lesire AG (vormals Lewenhagen Siegert GmbH) 1.933.420 Aktien
(Lock-up Frist bis 2009 fiir 1.425.000 Aktien)

Herr Christian Wolf
Uber die Christian und Nadja Wolf GmbH 2.291.254 Aktien
(Lock-up Frist bis 2009 fir 1.425.000 Aktien)

Herr Metehan Sen 33.029 Aktien

V. Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus:

Herrn Bruno Otto Kling  Bankkaufmann, Bad Vilbel, Vorsitzender des Aufsichtsrats
Herrn Dr. Heinrich Wolf  Dipl.-Chemiker, Neu-Isenburg,

stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats

Herrn Peter G. Heinz Bankkaufmann, Frankfurt am Main
Mitglied des Aufsichtsrats ab 05.06.2008
Herrn Klaus Nieding Rechtsanwalt, Frankfurt am Main,

Mitglied des Aufsichtsrats bis 26.02.2008

VI. Bezluge des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat Beziige in Hohe von € 59.500,00 (Vorjahr: € 33.076,00) erhalten.
Die Aufsichtsratsmitglieder halten zum 31.12.2008 keine Aktien der Gesellschatft.
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VIl. Angabe der Mitgliedschaften des Vorstands und Aufsichtsrats in anderen Auf-
sichtsraten oder ahnlichen Kontrollgremien

Metehan Sen:

Christian Wolf:

Aufsichtsratsvorsitzender der Francono Rhein-Main AG, Frank-
furt am Main (bis 04.04.2008)

Aufsichtsratsvorsitzender der FranconoWest AG, Dusseldorf
Aufsichtsratsvorsitzender der FranconoAdvisory AG, Leipzig
stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der

FranconoResidence AG, Frankfurt am Main

Aufsichtsratsvorsitzender der FranconoResidence AG,
Frankfurt am Main

Aufsichtsrat der Francono Advisory AG, Leipzig
Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der FranconoWest
AG, Dusseldorf

Weitere Aufsichtsratstatigkeiten der Aufsichtsrate bestanden zum Bilanzstichtag wie

folgt:

Bruno Kling:

Dr. Heinrich Wolf:

Peter G. Heinz:

Aufsichtsratsvorsitzender der EVB Energie AG, Velbert
stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der Francono Rhein-
Main AG, Frankfurt am Main (bis 04.04.2008)
Aufsichtsratsvorsitzender der Agrarius AG, Bad Homburg

Board Member der Qingdao Meteor Rubber & Plastic Co. Ltd.,
Quingdao, Volksrepublik China

Aufsichtsrat der AVECO Holding Aktiengesellschaft, Frankfurt
am Main

Aufsichtsrat der Diskus Werke AG, Frankfurt am Main
Aufsichtsrat der Maschinenfabrik Heid AG, Stockerau / Oster-
reich

Aufsichtsrat der KMS AG, Frankfurt am Main
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VIIl. Abschlussprifer

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 05.06.2008 wurde als Abschlussprifer
der Franconofurt AG die KPMG AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Berlin
("KPMG"), gewahlt.

Das im Geschéftsjahr als Aufwand erfasste Honorar fiir Prifungsleistungen (ohne
Auslagen und Umsatzsteuer) des Abschlussprufers, u.a. fur die zwei borsennotierten

Gesellschaften des Konzerns, betragt T€ 140.

IX. Angaben zu nahe stehenden Personen und Gesellschaften

Nahe stehende Personen im Sinne des IAS 24 sind die Vorstande, Herr Carsten Sie-
gert (bis 31.01.2008), der zum 31.12.2008 einen Aktienbesitz tUber die Lesire AG von
21,97 %, sowie Herr Christian Wolf, der zum 31.12.2008 tber die Christian und Nadja
Wolf GmbH 26,04 % vom Grundkapital halt.

Die beiden Vorstéande haben in der Berichtsperiode insgesamt Beziige in Hohe von
T€ 464 (Vorjahr: T€ 350) erhalten.

Dem Vorstand Christian Wolf wurde Utber die Christian und Nadja Wolf GmbH ein
verzinsliches Darlehen in Hohe € 3.032.400 mit einer Laufzeit bis zum 30.06.2009
gewahrt. Das Darlehen wird mit 5,0 % verzinst. Zur Sicherung der Rickzahlung des
Darlehens sowie der Zinsanspriiche hat sich die Christian und Nadja Wolf GmbH
verpflichtet, den Gesamtbestand an jetzt oder kiinftig verbuchten Wertpapieren und
sonstigen Werten einschlie3lich der Zins- und Gewinnanteilsscheine (jedoch nicht
Uber einen Betrag in Hohe von € 3.146.115,00 hinaus) auf ihrem Depot bei der De-

gussa Bank zu verpfanden.
Zu Beginn des Geschéftsjahres 2009 erfolgte eine teilweise Ruckfiihrung des Darle-

hens in Form der Ubertragung eines Teils dieses Wertpapierbestandes auf die Fran-

conofurt AG.
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X. Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Bilanzstichtag bestanden wie im Vorjahr keine Haftungsverhaltnisse.
Zum Bilanzstichtag bestanden folgende sonstige finanzielle Verpflichtungen:

e Bis zum 31.12.2008 wurden Kaufvertrage fur Immobilienk&ufe im Umfang von
€ 8,5 Mio. notariell beurkundet bei denen Nutzen- / Lastenubergang erst nach
dem 31.12.2008 erfolgt.

e Bis zum Bilanzaufstellungstag wurden weitere Kaufvertrdge fir Immobilien-
kaufe im Umfang von € 1,0 Mio. notariell beurkundet.

¢ Die Franconofurt AG hat ein Mietvertragsverhaltnis Gber Biroflache in Frank-
furt am Main bis zum 30.06.2009 abgeschlossen. Die Kaltmiete betragt mo-
natlich € 41.530,98. Gesamtverpflichtung T€ 250, davon T€ 250 fallig inner-
halb eines Jahres

e Ebenfalls hat die Franconofurt AG fir die Birordume in Dusseldorf bis zum
31.12.2010 einen Mietvertrag mit einer monatlichen Kaltmiete von
€ 12.732,00 jeweils zuziglich Umsatzsteuer abgeschlossen. Gesamtverpflich-
tung T€ 364, davon T€ 182 fallig innerhalb eines Jahres.

o Die Tochtergesellschaft Francono West AG hat einen Property Management
Vertrag mit der Gebau Treuhand GmbH mit einer Laufzeit von 36 Monaten bis
zum 31.12.2010 abgeschlossen. Gesamtverpflichtung von € 1,0 Mio. davon
T€ 500 fallig innerhalb eines Jahres.

¢ Die Franconofurt AG hat sich gegeniber der Aareon AG Uber 60 Monate ver-
pflichtet, das zur Abwicklung des operativen Geschéaftes notwendige SAP-
Hosting inklusive der Softwarewartung flr monatlich T€ 8 inklusive Umsatz-
steuer zu beziehen. Gesamtverpflichtung T€ 300, davon T€ 100 féllig inner-

halb eines Jahres.
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Xl. Angaben gemal § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG (3 %-Schwelle)

Herr Carsten Siegert hélt tGber die Lesire AG (vormals Lewenhagen Siegert GmbH)
21,97 % und Herr Christian Wolf halt Gber die Christian und Nadja Wolf GmbH
26,04 % der Stimmrechte an der Franconofurt AG.

Des Weiteren hat die Gesellschaft folgende Mitteilungen erhalten:

9146-1237790

Franklin Mutual Advisers, LLC, Short Hills, USA, hat der Gesellschaft am
31.03.2008 gemal § 21 Abs.1 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der Franconofurt AG, Boérsenstr. 2-4, 60313 Frankfurt am Main, am
26. Marz 2008 die Schwelle von 5 % unterschritten hat und zu diesem Zeit-
punkt 4,22 % (371.212 Stimmrechte) betrug. Weiter hat sie uns gemaf
§ 21 Abs.1 WpHG davon in Kenntnis gesetzt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der Franconofurt AG, Bodrsenstr. 2-4, 60313 Frankfurt am Main, am
27. Mérz 2008 die Schwelle von 3 % unterschritten hat und nunmehr
1,92 % (168.712 Stimmrechte) betragt. Die gesamten Stimmrechte sind ihr
nach 8§ 22 Abs.1 Satz 1 Nr.6 zuzurechnen. Zum jetzigen Zeitpunkt halt kei-
ner der von Franklin Mutual Advisers, LCC, gemanagten Fonds 3 % oder

mehr der Stimmrechtsanteile an der Franconofurt AG.

Franklin Mutual Series Fund Inc, Short Hills, USA, hat der Gesellschaft am
31.03.2008 gemal § 21 Abs.1 WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der Franconofurt AG, Borsenstr. 2-4, 60313 Frankfurt am Main, am
26. Mérz 2008 die Schwelle von 5 % unterschritten hat und zu diesem Zeit-
punkt 4,22 % (371.212 Stimmrechte) betrug. Weiter hat sie uns gemaf
§ 21 Abs. 1 WpHG davon in Kenntnis gesetzt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der Franconofurt AG, Boérsenstr. 2-4, 60313 Frankfurt am Main, am
27. Marz 2008 die Schwelle von 3 % unterschritten hat und nunmehr
1,92 % (168.712 Stimmrechte) betragt.

Herr Christian Wolf, hat der Gesellschaft am 02.04.2008 gemal3 § 21 Abs.
1 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Franconofurt AG,
Borsenstr. 2-4, 60313 Frankfurt am Main, ISIN: DE0006372626, WKN:
637262, am 28.03.2008 die Schwelle von 20 % Uberschritten hat und damit
23,44 % (2.062.878 Stimmrechte) betragt. Samtliche Stimmrechte sind ihm
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nach § 22 Abs. 1 S.1 Nr.1 WpHG uber die Christian und Nadja Wolf GmbH

zuzuordnen.

4. Herr Christian Wolf, hat der Gesellschaft am 01.10.2008 gemaf § 21 Abs.
1 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der Franconofurt AG,
Borsenstralle 2-4, 60313 Frankfurt am Main, ISIN: DE0006372626, WKN:
637262, am 26.09.2008 die Schwelle von 25 % Uberschritten hat und damit
26,03 % (2.291.254 Stimmrechte) betragt. Sdmtliche Stimmrechte sind ihm
nach 8 22 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WpHG Uber die Christian und Nadja Wolf

GmbH zuzuordnen.

Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex

Die Franconofurt AG bzw. die in den Konzernabschluss einbezogene FranconoWest
AG haben den Aktiondren die von den Vorstanden und Aufsichtsraten abgegebenen
Entsprechenserklarungen zum Deutschen Corporate Governance Kodex nach § 161

AktG in 2009 auf der Internetseite der Gesellschaften unter www.Franconofurt.de

>|nvestor Relations >Corporate Governance, www.FranconoWest.de>Investor Rela-

tions >Corporate Governance dauerhaft zugénglich gemacht.

Angaben zu meldepflichtigen Wertpapiergeschaften bzw. Be-
teiligungen gemaf 8 15a WpHG und 88 21f. WpHG

Herr Carsten Siegert hélt tber die Lesire AG 21,97 % und Herr Christian Wolf halt
Uber die Christian und Nadja Wolf GmbH 26,04 % der Stimmrechte an der Francono-
furt AG. Herr Metehan Sen hélt 0,68 % der Stimmrechte an der Franconofurt AG. Im
Streubesitz werden 4.402.728 Aktien gehalten.
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XIV. Unterschrift des Vorstands

Frankfurt am Main, den 20.03.2009

Metehan Sen Christian Wolf
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Franconofurt AG
Borsenstrasse 2 - 4
D-60313 Frankfurt am Main
Telefon 069/920 374 100
Fax 069/920 374 101

sen@franconofurt.de
www.franconofurt.de
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Konzernlagebericht fur das Geschaftsjahr 2008
Franconofurt AG, Frankfurt am Main

1. Geschéftsumfeld und Rahmenbedingungen
1.1 Gesamtwirtschaftliche Situation

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2008 deutlich schwéacher gewachsen als in den beiden
vorausgegangen Jahren. Nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes
(Destatis) war das preis- und kalenderbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) nur um moderate
1,0 % hoher als im Jahr zuvor. 2007 war das BIP noch um 2,5 % und 2006 um 3,0 % gestie-
gen. Die deutsche Wirtschaft ist 2008 im Wesentlichen aufgrund der Finanzmarktkrise in
einen Abschwung eingetreten.

Auf der Entstehungsseite des Bruttoinlandsprodukts (preisbereinigt) trugen alle Wirt-
schaftsbereiche positiv zum Wachstum bei. Auf der Verwendungsseite des Bruttoinlandspro-
dukts kamen 2008 die Wachstumsimpulse ausschlieRlich aus dem Inland.

Die Konsumausgaben nahmen 2008 um 0,5 % zu. Das ist ausschlie3lich auf eine Erhdhung
des Staatskonsums um 2,2 % zurlckzufiihren. Die privaten Konsumausgaben blieben im
Vergleich zum Vorjahr unverandert.

Die Bruttolohne und -gehélter stiegen 2008 um 3,9% auf € 996 Milliarden. In diesem krafti-
gen Zuwachs, dem hochsten seit 1992, spiegeln sich sowohl die Lohn- und Ge-
haltssteigerungen des Jahres 2008 als auch der erneute Beschaftigungszuwachs. Die Netto-
I6hne lagen um 3 % Uber dem Niveau des Vorjahres.

Das verfiigbare Einkommen der privaten Haushalte nahm 2008 um 2,6 % auf 1.553 Milliar-
den Euro zu. Das ist die hochste Wachstumsrate seit 2001. Wie bereits im Jahr 2007 blieb
auch 2008 die Entwicklung der in jeweiligen Preisen berechneten Konsumausgaben der
privaten Haushalte mit 2,2 % hinter dem Anstieg des verfligbaren Einkommens zuriick. Die
Sparquote der privaten Haushalte stieg dementsprechend um 0,6 % Prozentpunkte auf
11,4 %. Einen so hohen Wert gab es zuletzt 1994.

1.2 Branchensituation
1.2.1 Immobilienmarkt in Deutschland

Der Immobilienmarkt in Deutschland wurde in 2008 durch die von der Finanzmarktkrise
ausgehenden Schockwellen fir die deutsche Wirtschaft mafigeblich beeinflusst. Nach einem
guten Start im ersten Quartal hat sich die Situation so stark eingetribt, dass Deutschland an
den Rand einer Rezession geraten ist.

Die im Juli 2007 erstmals aufgetretenen Erschitterungen im globalen Finanzsystem haben
im September 2008 eine neue Dimension erreicht. Die Insolvenz von ,Lehman Brothers* hat
das Vertrauen in die Stabilitdt von Banken und Versicherungen so massiv beschadigt, dass
die Kreditbeziehungen zwischen den Finanzinstituten nahezu zum Erliegen gekommen sind.
Staatliche Interventionen verhinderten den Zusammenbruch des gesamten Finanzsystems,
denn nicht nur die Kreditvergabe zwischen den Banken, sondern auch die an Unternehmen
und private Haushalte ware zum Stillstand gekommen.
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Durch weitreichende Liquiditatshilfen und Zinssenkungen haben die Zentralbanken es den
Banken ermoglicht, ihren Zahlungsverpflichtungen nachzukommen. Die Regierungen muss-
ten LAsungen fur teilweise sehr gravierende Solvenzprobleme der Banken finden und haben
Uber staatliche Rettungsschirme die Gefahr eines Zusammenbruchs des Finanzsystems
vorlaufig abgewendet. Es wird jedoch damit gerechnet, dass es in 2009 bei vielen Banken
noch zu weiteren gravierenden Schieflagen kommen wird.

Bei so gravierenden Schocks im Finanzsystem ist und war es unvermeidlich, dass auch die
Realwirtschaft in Mitleidenschaft gezogen wird. Mit der Finanzmarktkrise einhergehend gab
es in 2008 ungewohnlich groe Schwankungen von Wechselkursen, Rohstoffpreisen, Akti-
enindizes und Zinsséatzen. Deutsche Immobilienaktien haben zwischen Januar und Anfang
Dezember 2008 im Durchschnitt einen Kursverlust von rund 64 % erfahren, im gleichen
Zeitraum sank der wichtigste deutsche Aktienindex DAX um 41 %. Die Européische Zentral-
bank hat drei Leitzinssenkungen innerhalb von drei Monaten in den Monaten Oktober, No-
vember und Dezember auf 2,5 % vorgenommen, nachdem sie noch im Juli 2008 den Leit-
zins von 4,00 auf 4,25 % angehoben und vor dem Hintergrund einer drastisch gestiegenen
Teuerungsrate von rund 4 % im Juli noch weitere Zinsschritte nach oben bis Jahresende
angekindigt hatte.

Viele Lander sehen sich derzeit mit einer Krise am Immobilienmarkt durch stark gefallene
Preise und rucklaufige Transaktionen konfrontiert. Der deutsche Immobilienmarkt ist davon
weniger stark betroffen, weil Deutschland den europaischen Preistrend nicht mit vollzogen
hat. Gleichwohl haben beispielsweise deutsche Immobilien-AG’s in 2008 deutlich weniger
gehandelt als in 2007. Nach Berechnungen des internationalen Immobilienberaters Cush-
mann & Wakefield wurden 2008 Wohnimmobilienportfolios mit insgesamt 150.000 Wohnein-
heiten und einem Volumen von rund 6,1 Mrd. Euro gehandelt. Dies entspricht einem Ruck-
gang der gehandelten Wohneinheiten von etwa 44 %. Verglichen mit den beiden Vorjahren
ist dieser Einbruch gravierend, wobei gesehen werden muss, dass gerade in den Vorjahren
auf dem Immobilienmarkt eine ausnahmebedingte Sonderkonjunktur herrschte durch niedri-
ge Zinsen, globales Wirtschaftswachstum, attraktive Renditen und Produktverfligbarkeit.

Bremseffekte gingen insbesondere von den Problemen im Bankensektor durch eine vorsich-
tigere Kreditvergabe und bei vielen Instituten fehlendem Eigenkapital aus, so dass keine
expansivere Geschéftspolitik mdglich war bzw. ist. Auch wird erwartet, dass der Konjunktur-
abschwung zu sinkenden Mieten und steigenden Leerstdnden insbesondere bei gewerblich
genutzten Immobilien fuhren wird. Die Preiserwartungen von Kaufern und Verkaufern fallen
derzeit auseinander, was zusatzlich zur Finanzmarktkrise auch die geringe Anzahl an Trans-
aktionen erklart.

In den vergangenen Jahren wurde das Interesse internationaler kapitalstarker Opportunity
Fonds und Private Equity-Unternehmen an deutschen Wohnportfolios geweckt. Ursachlich
waren eine unterdurchschnittliche Wertentwicklung am deutschen Wohnungsmarkt, einher-
gehend mit einer geringen Eigentumsquote, sowie glnstigen Kreditkonditionen.

Die bedeutendste Transaktion in 2008 war der Verkauf der Landesentwicklungsgesellschaft
NRW (LEG) im Juni mit 93.000 Wohneinheiten an Whitehall Fund von Goldman Sachs.
Transaktionen in dieser GrolRenordnung sind selten geworden. Gehandelte Wohnportfolios
sind mittlerweile deutlich kleiner strukturiert.

Fur die Franconofurt AG konnten trotz der Verwerfungen durch die Finanzmarktkrise keine
bestandsgefahrdenden Auswirkungen fir die Gesellschaft festgestellt werden. Griinde hier-
fur sind insbesondere die Stabilitat des deutschen Mietwohnungsmarktes, der durch ein sich
reduzierendes Angebot und eine steigende Nachfrage gepragt ist. Die Eigentiimerquote ist in
Deutschland nach wie vor niedrig, sie liegt bei rd. 43% und hat damit eine der niedrigsten
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Wohneigentumsquoten in Europa. Deutschland stellt mit ca. 39 Mio. Wohnungen den mit
Abstand groRten Wohnungsmarkt dar, mehr als die Halfte sind Mietwohnungen. Weiterhin
sind die Neubauaktivitaten auf sehr zurickhaltendem Niveau, so dass in einigen westdeut-
schen Stadten bereits eine Wohnungsknappheit beflirchtet wird.

Die Wohnungsnachfrage steigt trotz Bevolkerungsriickgang. Hauptursache ist der durch die
Alterung der Gesellschaft zunehmende Trend zu Ein-Personen-Haushalten (Singularisie-
rung). Erst ab 2020 wird die Nachfrage stagnieren. Die Zahl der Haushalte wird bis 2020 um
1,1 auf 40,5 Milionen steigen. Das Wachstum wird durch mehr Ein- und
Zweipersonenhaushalte getrieben. Die Zahl der Familienhaushalte geht hingegen um 1,8
Millionen zuriick. Es werden kinftig mehr altersgerechte und kleinere Wohnungen vor allem
in Stadten gefragt sein, als Wohnraum fiir Familien. Durch die Binnenmigration wird insbe-
sondere in den Wachstumsstarken Regionen — vor allem in und um die GroRRstadte — die
Zahl der Haushalte zunehmen. Die zunehmende Einkommensspreizung der Haushalte
durfte zum einen die Nachfrage nach preisglnstigen stadtischen Wohnungen und zum ande-
ren nach qualitativ hochwertigen Wohnungen, vorwiegend als Eigentumsobjekte, erhéhen.

Nach diesem Szenario lasst sich mindestens eine stabile Nachfrage nach Mietwohnraum
erwarten. Zudem haben die deutschen Wohnimmobilien den européischen Preistrend nicht
mit vollzogen. Eine negative Wertentwicklung im Segment ,Wohnimmobilien* wird daher trotz
der Finanzmarktkrise als gering eingeschatzt.

Aufgrund dieser Marktsituation sieht die Gesellschaft keine Veranlassung die Bewertungsan-
sétze zu andern oder zum Bilanzstichtag eine Wertkorrektur vorzunehmen.

1.2.2 Der Immobilienmarkt in Frankfurt am Main

Der Frankfurter Immobilienmarkt war auch im Jahr 2008 wie im Jahr zuvor gekennzeichnet
von einer Zweiteilung des Marktes bei Wohnimmobilien und Buroimmobilien.

Auf der einen Seite ist die Nachfrage nach Wohnimmobilien in guten Lagen von Frankfurt
(Westend, Nordend, Sachsenhausen, Bockenheim/Diplomatenviertel etc.) weiterhin gut
wahrend der Blroimmobilienmarkt insbesondere mit der sich weiter verscharfenden weltwei-
ten Wirtschaftskrise im Verlauf des Jahres 2008 einen signifikanten Nachfragedampfer erlit-
ten hat. Somit sind bei Gewerbeimmobilien in Frankfurt weiter steigende Leerstandsquoten
zu verzeichnen bei gleichzeitig nachgebenden Mieten.

Der Wohnimmobilienmarkt in Frankfurt ist gekennzeichnet durch eine sehr niedrige Eigen-
tumsquote. Nach Schatzungen des Konzerns betragt die Wohneigentumsquote in Frankfurt
weniger als 20 %. Dies vergleicht sich mit einer Eigentumsquote von ca. 43 % fur die BRD
und ca. 60 % und mehr fur Lander wie England und Spanien. Der Grund fir die geringe
Eigentumsquote in Frankfurt liegt in der Tatsache, dass sich die meisten Mietshauser in den
begehrten Lagen von Frankfurt in Privateigentum befinden und nicht in Eigentumswohnun-
gen aufgeteilt sind und somit auch nicht zum Verkauf gestellt werden.

Insgesamt hat sich die Bevoélkerungszahl in Frankfurt 2008 nach Schéatzungen des Konzerns
leicht erhoht, wahrend die Mieten in den begehrten Lagen Frankfurts im Durchschnitt laut
Schatzungen des Unternehmens mindestens konstant geblieben sind und dies trotz einer
sich verscharfenden Arbeitsmarktsituation in Frankfurt welche typischerweise in hohem
MalRe von der Finanzbranche abhé&ngig ist.

Trotzdem ist grundsatzlich der Wohnungsmarkt in Frankfurt als recht stabil anzusehen was

Miet- und Preisschwankungen anbelangt. Zudem sind im Vergleich zu anderen européischen
Metropolregionen insbesondere London die Miet- und Preisschwankungen weniger volatil.
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Franconofurt AG (Konzern) geht weiterhin davon aus, dass sich die Abverkaufspreise pro
Quadratmeter in den Stadteilen, in denen das Unternehmen investiert, bei ca. EUR 2.200,00-
3.000,00 pro Quadratmeter mittelfristig bewegen werden.

1.2.3 Der Immobilien-Markt im Rhein-Ruhr-Gebiet

Nordrhein-Westfalen (NRW) ist einer der interessantesten Immobilienstandorte Deutsch-
lands. Als das wirtschaftlich starkste und mit 18 Mio. Einwohnern bevdlkerungsreichste
Bundesland profitiert NRW von der zentralen Lage in Europa, der guten Infrastruktur und der
hohen Qualifikation der Bevolkerung. Die Wirtschaft in NRW hat in den vergangenen dreil3ig
Jahren einen Strukturwandel vollzogen und ist vom einstigen Zentrum der Schwerindustrie
zu einem Standort mit einem Mix aus Industrie und Dienstleistungen gewachsen.

Als Tochtergesellschaft ist die FranconoWest AG konzentriert auf den Erwerb und die Ver-
mietung von Wohnimmobilien in attraktiven Lagen in Nordrhein-Westfalen. Daher wird mit
besonderem Interesse die Entwicklung der Region und des Immobilienmarktes verfolgt.

Der Konzern findet in Nordrhein-Westfalen ein grof3es Marktpotenzial fir den Einkauf der
Immobilien und profitiert mit Blick auf die demographische Entwicklung von der alternden
Gesellschaft, die zunehmend Immobilienvermégen verkauft. Weiterhin herrscht ein hohes
Liguidationsbedurfnis der Erbengeneration.

Es ist nicht auszuschlie3en, dass die gesamtwirtschaftliche Entwicklung auch die Wertent-
wicklung von Wohnimmobilien in NRW beeintrachtigen wird. Erfahrungsgemaf sind Wohn-
immobilien aber im Vergleich zu Gewerbeimmobilen hinsichtlich ihrer Wertentwicklung weni-
ger volatil und gelten als (vergleichsweise) sichere Anlageklasse. Zudem war nicht festzu-
stellen, dass es in der Rhein-Ruhr-Region in den letzten Jahren extreme preisliche Ubertrei-
bungen gab, die nun schmerzhafte Abschlége erfahren missten.

Der Markt fur Mietwohnungen war in 2008 ebenfalls von einer ungebrochen konstanten
Nachfrage nach preisglinstigem Wohnraum gekennzeichnet.

Daher rechnet der Konzern im Grol3en und Ganzen mit einem gleich bleibenden Preisniveau
auf dem Wohnimmobilien- und Mietwohnungsmarkt.

1.2.4 Der Immobilienmarkt in Ostdeutschland

Die Franconofurt AG investiert Uber ihre 100 %-ige Tochter FranconoAdvisory AG (vormals
FranconoOst AG) insbesondere in Stadten in und um Leipzig, Dresden, Halle, Goérlitz etc. In
den Berliner Wohnimmobilienmarkt investiert die FranconoAdvisory AG aufgrund der hohen
Preise nicht.

Der ostdeutsche Wohnimmobilienmarkt hat sich nach der Immobilien-Krise, die einige Jahre
nach der Wiedervereinigung zu dramatischen Preisverlusten gefiihrt hatte, wieder stabilisiert.
Insbesondere die Nachfrage von ausléandischen Immobilieninvestoren nach hochrentierlichen
Stadt-Mietswohnungen haben zu einer Stabilisierung von Hauserpreisen geflhrt.

Es ist davon auszugehen, dass Renditen von ostdeutschen Wohnimmobilien sich sukzessive
Uber die nachsten 10-15 Jahre annahren werden und der aktuelle Renditeabstand zu west-
deutschen Immobilien von ca. 3 %-4 % sich auf ca. 2 %-3 % reduzieren sollte, wobei sich
dieser Anpassungsprozess durch die aktuelle weltweite Finanz- und Wirtschaftskrise zeitlich
verlangern kann.

4 9146-1237790



1.2.5 Positionierung des Franconofurt Konzerns

Im Folgenden wird die operative und strategische Ausrichtung der Franconofurt-Gruppe
dargestellt und zwar aus der Sichtweise derjenigen Gesellschaften, die das Immobilienver-
mdgen der Franconofurt-Gruppe regional im Eigentum halten.

Aktuell halt die Franconofurt-Gruppe Uber die FranconoResidence GmbH, einer 100 %-igen
Tochter, Immobilien in sehr attraktiven Stadtteilen der Stadt Frankfurt am Main. Die Beteili-
gung an der Francono Rhein-Main AG, an der die Franconofurt AG mit 54 % beteiligt war, ist
zum 4.4.2008 an einen auslandischen Investor verauRert worden. Uber ihre ca. 90 %-ige
Beteiligung an der Tochtergesellschaft FranconoWest AG halt die Franconofurt-Gruppe
Immobilien in Nordrhein-Westfalen und hat zudem Uber ihre 100 %-ige Tochter FranconoAd-
visory AG in Ostdeutschland in Mehrfamilienh&user investiert.

1.2.6 Immobilienbesitz des Franconofurt Konzerns

Der Immobilienbesitz des Konzerns besteht hauptsachlich aus Mehrfamilienhdusern in der
Stadt Frankfurt am Main und in den Regionen Rhein-Ruhr sowie in Ostdeutschland
(Dresden, Leipzig, Gera, Gorlitz, Magdeburg, etc.).

1.3 Positionierung der Franconofurt AG und der FranconoResidence GmbH

Die Franconofurt AG nimmt als Konzernmuttergesellschaft Holdingfunktionen wahr und
besitzt zudem ein Wohnimmobilienportfolio in den ausgesuchten Lagen von Frankfurt.
Hauptsachlich werden Mehrfamilienh&user von Privatpersonen zu attraktiven Preisen in den
ausgesuchten Wohnbezirken der Stadt Frankfurt am Main erworben mit dem Ziel, diese nach
der Aufteilung in einzelne Wohneinheiten sukzessive an Selbstnutzer zu veraul3ern.

Nachdem sie den Geschaftsbereich des Aufteilergeschéafts in 2006 teilweise auf die Franco-
noResidence AG lbertragen hat, besald die Muttergesellschaft zum Jahresende 2007 einen
Bestand an Immobilen in Hohe von etwa 24,6 Mio. EUR. Die Franconofurt AG hat im Jahr
2008 einen Teil ihrer Immobilien verauRert und wird weiterhin Aufteilerobjekte in Frankfurt
erwerben und verauf3ern, um den Verlustvortrag in der AG zu reduzieren, und um parallel
auch einen qualitativ hochwertigen Bestand aufzubauen.

Die FranconoResidence AG ist in Frankfurt am Main im Aufteilergeschéft téatig, jedoch wer-
den ab 2008 die Wohnimmobilien in Frankfurt nicht mehr tber die FranconoResidence AG,
sondern Uber die Franconofurt AG erworben werden. Somit soll sukzessive der Bestand in
der FranconoResidence AG reduziert werden. Zum Jahresende 2008 besal’ die Francono-
Residence einen aus Mehrfamilienhdusern bestehenden Immobilienbestand von etwa 11,6
Mio. EUR.

1.3.1 Positionierung der FranconoWest AG

Die FranconoWest AG hat sich seit ihrer Geschaftsaufnahme in Nordrhein-Westfalen im
Bereich des Portfolio-Aufbaus durch den Ankauf einzelner Mehrfamilienhduser und der
Bestandsbewirtschaftung etabliert.

Die gesteigerte Aufmerksamkeit durch den Bodrsengang und die erweiterten finanziellen

Mdglichkeiten infolge der Erhéhung des Eigenkapitals haben die Wettbewerbssituation der
Tochtergesellschaft auf dem Immobilienmarkt gestarkt.
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Im Zuge der Finanzmarktkrise ist ein Zukauf von weiteren Objekten nicht geplant. Die Kon-
zentration liegt daher auf der Erhéhung bzw. Optimierung der Renditen und Wertsteige-
rungspotenziale durch ein qualifiziertes Asset- und Unternehmensmanagement. Dies bein-
haltet die konsequente Ausnutzung von Mietsteigerungspotenzialen im Bestand und bei
Neuvermietung sowie niedrige Leerstandsquoten und eine solide Mieterstruktur. Die durch-
schnittliche Leerstandsquote lag im Geschaftsjahr bei 6,0% (Vorjahr: 3,5%).

Die Tochtergesellschaft wird auch kiinftig sich ergebende Verkaufschancen gezielt nutzen,
um weitere Abverk&ufe zu tatigen.

1.3.2 Positionierung der FranconoAdvisory AG

Die Gesellschaft hat ihre Geschéftstatigkeit im Jahr 2007 aufgenommen. Sitz der Gesell-
schaft ist Leipzig. Das eingezahlte Eigenkapital betragt 5 Mio. EUR. Die FranconoAdvisory
AG verfolgt ein vergleichbares Geschéaftsmodell wie die FranconoWest AG jedoch mit Inves-
titionsschwerpunkt Sachsen/Thiringen. Aufgrund ihrer noch geringen Volumensgrof3e von
ca. 15 Mio. EUR Immobilienvolumen ist ein weiteres Wachstum des Volumens notwendig,
um ausreichende Skaleneffekte nutzen zu kdénnen. Deswegen ist die ehemals als Franco-
noOst AG firmierende Gesellschaft in die FranconoAdvisory AG umbenannt worden. Damit
soll die FranconoAdvisory AG als mittelbare 100 %-ige Eigentiimerin der FranconoFund SCA
SICAV-SIF Drittgelder von institutionellen Investoren sammeln kénnen, um den Immaobilien-
bestand weiter auszubauen.

2. Corporate Governance der Franconofurt AG

Vorstand und Aufsichtsrat des Mutterunternehmens rdumen der Beachtung der Empfehlun-
gen des Corporate Governance Kodex einen grofen Stellenwert ein. Bis auf wenige Aus-
nahmen entspricht die Franconofurt AG den Verhaltensempfehlungen der von der Deut-
schen Bundesregierung eingesetzten Kodex-Kommission zur Unternehmensleitung und
-Uberwachung. Fur die Beschreibung der abweichenden Anwendung des Corporate Gover-
nance Kodex sowie deren Verdffentlichung wird auf die Homepage der Gesellschaft unter
www.franconofurt.de verwiesen.

3. Vergutungsbericht der Franconofurt AG

Die Vorstandsvergutungen des Mutterunternehmens werden vom Aufsichtsrat festgelegt und
schreiben im unterschiedlichen Maf3e den Vorstanden neben einer fixen eine variable Vergi-
tung zu. Die variable Vergitung stellt eine Gewinnbeteiligung dar, die sich am Jahresuber-
schuss nach dem deutschen Handelsgesetzbuchs orientiert. Die konkrete, individualisierte
Darstellung der Vorstandsvergitungen kann dem Anhang enthommen werden.

4, Unternehmensentwicklung der Franconofurt-Gruppe

4.1 Unternehmensentwicklung der Franconofurt AG — Uberblick
Das Jahr 2008 war insgesamt ein erfolgreiches Jahr fur die Franconofurt AG. Der Konzern
hat fur das Jahr 2008 einen Gewinn nach IFRS in Hohe von 1,5 Mio. EUR erzielt (Vorjahr:
8,5 Mio. EUR). Auf HGB Basis hat das Mutterunternehmen einen handelsrechtlichen
Jahresiberschuss von 5,0 Mio. EUR erzielt (Vorjahr: 4,6 Mio. EUR).
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Somit ist die Franconofurt AG wiederum dividendenfahig. Der Vorstand und der Aufsichtsrat
des Muttterunternehmens werden vorschlagen, eine Dividende von 0,25 EUR pro Aktie
auszuschtten.

Im Vorjahr sind der Franconofurt AG 24,2 Mio. EUR aus Kapitalerh6hungen zugeflossen.

Die Franconofurt AG hat mit Wirkung zum 4.4.2008 ihre Beteiligung von 54 % an der Fran-
cono Rhein-Main AG an einen auslandischen Investor verauf3ert.

4.1.1 Ertragslage

Die Ertragslage der Franconofurt AG (Konzern) ist insgesamt erfolgreich verlaufen. Das
Ergebnis vor Steuern belief sich auf 1,8 Mio. EUR (Vorjahr: 9,3 Mio. EUR). Das Konzerner-
gebnis aus fortgefuhrten Aktivitdten belief sich auf 1,1 Mio. EUR (Vorjahr: 7,3 Mio. EUR).
Unter Beriicksichtigung des Ergebnisses aus aufgegebenen Aktivitdten nach Steuern von
0,4 Mio. EUR (Vorjahr: 1,2 Mio. EUR) betragt das Konzernergebnis 1,5 Mio. EUR (Vorjahr:
8,5 Mio. EUR).

Die Ergebnisse aus aufgegebenen Aktivitdten betreffen den Verkauf der Vermdgenswerte
und Schulden der Francono Rhein-Main AG.

Im Einzelnen setzt sich das Konzernergebnis wie folgt zusammen:

Die Mieteinnahmen konnten auf 9,4 Mio. EUR gesteigert werden (Vorjahr: 3,5 Mio. EUR).
Haupttriebfeder war der zligige Aufbau des Immobilienbestandes in der FranconoWest AG
sowie in geringerem Umfang die Ergebnisbeitrage der FranconoOst AG.

Die Erlése aus dem Verkauf von Vorratsimmobilien betrugen 16,5 Mio. EUR (Vorjahr:
11,9 Mio. EUR). Die den Verkaufen gegenuberstehenden Buchwerte betrugen 13,1 Mio.
EUR. (Vorjahr: 8,1 Mio. EUR).

Aus der VerauRRerung dieser Immobilien resultiert ein Ergebnis von 3,4 Mio. EUR. (Vorjahr:
3,8 Mio. EUR). Die Umsatzmarge dieser Verkéufe betrug 21 % und hat sich zur Marge von
32 % im Vorjahr abgeschwacht. Der Grund hierfur liegt in der Tatsache, dass der Konzern in
2008 eine Reihe von Restanten zum Einstandswert veraufRert hat, um das Portfolio zu opti-
mieren.

Die Verwaltungsaufwendungen erhdhten sich auf 8,0 Mio. EUR. (Vorjahr: 5,2 Mio. EUR),
was insbesondere durch den Bestandsaufbau von Immobilien bei der FranconoWest AG und
FranconoOst bedingt war. Zudem kamen erhohte Infrastrukturausgaben im Zuge der Erho-
hung der Immobilienbesténde, insbesondere bei der FranconoWest AG, zum Tragen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betrugen 1,0 Mio. EUR (Vorjahr: 8,3 Mio. EUR). Das
Vorjahr war gekennzeichnet durch den profitablen Verkauf von Beteiligungen an der Franco-
no Rhein-Main AG, dem Bdérsengang und der parallelen Umplatzierung von Aktien an der
FranconoWest AG. Diese Ertrage sind in 2008 ausgeblieben.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen reduzierten sich auf 0,6 Mio. EUR (Vorjahr: 5,3
Mio. EUR). Der Rickgang ist bedingt durch das Ausbleiben der Ausbuchung von Buchwer-
ten aufgrund der fehlenden VerdulRerung von Beteiligungen. Zudem wurden keine
kapitalintensiven Kapitalmarkttransaktionen, wie zum Beispiel die Bérsengange des vergan-
genen Jahres, durchgefiihrt.
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Der Saldo aus unrealisierten Gewinnen und Verlusten aus der Bewertung von als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien betrug 4,4 Mio. EUR. (Vorjahr: 8,3 Mio. EUR) und betrifft
nahezu ausschliel3lich Hoherbewertungen von in 2008 erworbenen Immobilien in der Fran-
conoWest AG.

Die Erlése aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien betrugen
11,6 Mio. EUR. Im Vorjahr fielen keine Erlése an. Der Buchwert der abgegangenen als Fi-
nanzinvestition gehaltenen Immobilien betrug ebenfalls 11,5 Mio. EUR. Die verkauften Im-
mobilien sind ein Wohnungspaket von Mietshdusern der FranconoWest AG, die an einen
auslandischen Investor veraufRert wurden.

Das weiterhin negative Finanzergebnis belief sich auf -4,2 Mio. EUR. (Vorjahr: -1,3 Mio.
EUR). Der Anstieg des Saldos aus Finanzierungsaufwendungen und Zinsertragen resultiert
aus dem verstarkten Bestandsaufbau von Wohnimmobilien bei der FranconoWest AG, die
zum Grof3teil fremdfinanziert eingekauft wurden.

Die Ertragsteuern betragen 0,7 Mio. EUR. (Vorjahr: 2,0 Mio. EUR). Die Quote, hergeleitet
aus Ertragsteuern bezogen auf das Vorsteuerergebnis, betragt 39 %. (Vorjahr: 21 %). Der
Anstieg der Steuerquote ist bedingt durch einen héheren Anteil des Geschéaftsvolumens mit
Ertragen, die mit dem reguléaren Steuersatz besteuert wurden, wahrend im Vorjahr der Anteil
von steuerfreien BeteiligungsveraufRerungen am Geschaftsvolumen sehr hoch war.

4.1.2 Vermogenslage

Die Bilanzsumme des Konzerns betragt zum Bilanzstichtag 193,3 Mio. EUR (Vorjahr:
292,7 Mio. EUR).

Der Rickgang der Bilanzsumme resultiert im Wesentlichen aus dem Verkauf der
Vermogenswerte und Schulden der Francono Rhein-Main AG.

Auf der Aktivseite hat sich insbesondere die Position ,Als Finanzinvestition gehaltene Immo-
bilien* auf 101,9 Mio. EUR erhoéht (Vorjahr: 61,2 Mio. EUR). Die Zunahme resultiert haupt-
sachlich aus der Erh6hung des Bestandes an Mehrfamilienhdusern bei der FranconoWest
AG. Der prozentuale Anteil der langfristigen Vermoégenswerte an der Bilanzsumme betrug
55 % (Vorjahr: 23 %).

Der Anteil der kurzfristigen Vermogenswerte an der Bilanzsumme ist im Wesentlichen durch
den Verkauf der Vermdgenswerte und Schulden der Francono Rhein-Main AG von 77 % auf
45 % zurlickgegangen. Gegenlaufig hat sich der Anstieg der Vorréate von 32,3 Mio. EUR auf
38,7 Mio. EUR ausgewirkt, der aus dem weiteren Einkauf von Mehrfamilien-hausern fir
Zwecke der Aufteilung resultiert. Es handelt sich um Mehrfamilienhauser in guten Stadtlagen
der Stadt Frankfurt am Main.

Der Anstieg der sonstigen kurzfristigen Vermogenswerte auf 3,4 Mio. EUR (Vorjahr: EUR 0,9
Mio.) resultiert aus einem Darlehen an nahestehende Personen. Die kurzfristigen finanziellen
Vermogenswerte in Hohe von 25,0 Mio. EUR betreffen den Erwerb von Wertpapieren. Damit
zusammenhangend wurde ein Kredit aufgenommen, der zur kurzfristigen Finanzierung ge-
schéftlicher Zwecke der Franconofurt AG dient. Dieser ist nicht hypothekarisch besichert. Die
Erhéhung dieser Position durch diesen Kredit ist nétig geworden, um die Bonitat des Kon-
zerns bei potenziellen Immobilienverkaufern nachweisen zu koénnen und somit
Marktchancen, insbesondere im Frankfurter Aufteilergeschéft, ertragreicher zu nutzen. Die
Ruckfuhrung des Kredits im Januar 2009 erfolgte durch die VerduRerung der sonstigen
Wertpapiere.
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Die Zahlungsmittel beliefen sich auf 18,4 Mio. EUR. (Vorjahr: 22,4 Mio. EUR). Die Francono-
furt AG als Mutterunternehmen hat an ihre Aktionare in 2008 eine Dividende in Hohe von
EUR 6,6 Mio. ausgeschdttet.

Die Passivseite zeigt mit einer Eigenkapitalquote vor Minderheiten von 35% (Vorjahr: 26 %)
eine solide Struktur der Bilanz des Konzerns auf. Das Eigenkapital vor Minderheiten belauft
sich auf 68,5 Mio. EUR (Vorjahr: 77,4 Mio. EUR). Der Rickgang steht insbesondere im
Zusammenhang mit der ausgezahlten Dividende sowie der negativen Entwicklung der Cash-
flow Hedge Rulcklage. Weiterhin wurden im Geschéftsjahr eigene Anteile erworben, die
negativ das Eigenkapital vor Minderheiten beeinflusst haben.

Die langfristigen Schulden machen 39 % der Bilanzsumme aus (Vorjahr: 16 %). Der Bestand
an langfristigen verzinslichen Schulden betrug 69,2 Mio. EUR (Vorjahr: 45,4 Mio. EUR). Der
Anstieg ist auf die gestiegene Kreditaufnahme bei der FranconoWest AG zur Finanzierung
des Immobilienbestandes zuriickzufihren.

Die kurzfristigen verzinslichen Schulden beliefen sich auf 39,5 Mio. EUR (Vorjahr: 21,5 Mio.
EUR). Der Anstieg ist unter anderem auf den Bestandsaufbau in der Franconofurt AG zu-
rickzufiihren, wo die meisten hypothekarisch besicherten Kredite nur kurze Laufzeiten auf-
weisen. Zusatzlich wurde ein kurzfristiger Kredit in Hohe von 25,0 Mio. EUR aufgenommen,
um Verkaufern von potenziell interessanten Objekten kurzfristig genug Finanzierungsspiel-
raum der Franconofurt AG vorweisen zu kdnnen.

Insgesamt verringerten sich die kurzfristigen Schulden um 93,1 Mio. EUR auf 45,7 Mio. EUR.
Die Verringerung steht im Wesentlichen im Zusammenhang mit der Veraul3erung der Ver-
mdogenswerte und Schulden der Francono Rhein-Main AG.

4.1.3 Finanzlage

Der Konzern hat im Geschaftsjahr 2008 aus der betrieblichen Téatigkeit der fortgefiihrten
Aktivitaten ohne Finanzierungskosten einen Cashflow von -0,1 Mio. EUR erwirtschaftet.
(Vorjahr: -4,6 Mio. EUR). Der Hauptgrund fiir den Anstieg des operativen Cashflows lag in
der Tatsache, dass der Bestandsaufbau in den regionalen Gesellschaften eine kritische
GroRRe erreicht hat, die es erlaubt, durch die Zunahme der operativen Effizienz positiv zu
agieren.

Durch den Anstieg des operativen Cashflows kann auch die Zunahme der Zinsausgaben im
Zuge des Bestandsaufbau besser kompensiert werden. Wahrend die Zinsausgaben auf 4,7
Mio. EUR stiegen (Vorjahr: 1,9 Mio. EUR), erreichte der Saldo des Cashflows aus betriebli-
cher Tatigkeit der fortgeflhrten Aktivitaten wie im Vorjahr einen Wert von -7,3 Mio. EUR.

Der Cashflow aus Investitionstéatigkeit betrug insgesamt -48,1 Mio. EUR (Vorjahr:
-141,6 Mio. EUR). Hiervon entfallen auf die nicht fortgefiihrten Aktivitaten -13,0 Mio. EUR
(Vorjahr: -86,5 Mio. EUR).

Der Cashflow aus Investitionstatigkeit der fortgefiihrten Aktivitaten von -35,1 Mio. EUR (Vor-
jahr: -55,1 Mio. EUR) betrifft mit 37,2 Mio. EUR (Vorjahr: 64,3 Mio. EUR) Investitionen fur
den Erwerb von Immobilien. Der Riuckgang ist dadurch zu erklaren, dass insbesondere in der
FranconoWest AG die Steigerung der operativen Effizienz und Rentabilitat des Portfolios
Vorrang vor dem Einkauf von neuen Mehrfamilienhausern hatte. Aus dem Verkauf von Im-
mobilienpaketen, die als Finanzinvestition gehalten wurden, sind 11,5 Mio. EUR (Vorjahr: 0,0
Mio. EUR) erlost worden. Hierbei handelt es sich um ein Wohnimmobilienportfolio der Fran-
conoWest AG, welches an einen auslandischen Investor veraufRert wurde.
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Durch den Verkauf der Vermdgenswerte und Schulden der Francono Rhein-Main AG hat die
Franconofurt AG einen Netto-Cash Zufluss von 22,1 Mio. EUR erhalten (Vorjahr: 10,9 Mio.
EUR).

Am 31.12.2008 hat der Konzern einen Liquiditatszugang von 25,0 Mio. EUR durch Aufnah-
me eines Kredits erhalten. Diese Liquiditat wurde benétigt, um potenziellen institutionellen
und privaten Verkaufern von gréReren und lukrativen Wohnimmobilienanlagen zu zeigen,
dass die Franconofurt AG auch in Zeiten der globalen Wirtschaftkrise weiterhin ein bonitats-
starker Wohnimmobilien-Kaufer ist. Diese Finanzverbindlichkeit wurde wieder kurzfristig im
Januar 2009 vollstandig zurtickgefuhrt.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit der fortgefihrten Aktivitdten betrug 35,8 Mio.
EUR (Vorjahr: 70,1 Mio. EUR).

Im Jahre 2008 gab es bei der Franconofurt AG keine Kapitalerhbhungen oder Emission von
Schuldpapieren. Somit hat sich der Konzern, bis auf die kurzfristige Darlehensaufnahme zum
Jahresende, aus seinen eigenen Mitteln finanziert, wahrend im Jahre 2007 dem Mutterunter-
nehmen 24,2 Mio. EUR aus einer Kapitalerh6hung zugeflossen sind.

Die Franconofurt AG hat an ihre Aktionare einen Werktag nach Beendigung der Hauptver-
sammlung EUR 0,75 pro Aktie (Vorjahr: EUR 0,60 pro Aktie) an Dividende ausgeschuttet.
Dies entspricht einem Betrag von insgesamt EUR 6,6 Mio. (Vorjahr: EUR 4,0 Mio).

Durch die Aufnahme von Finanzschulden sind dem Konzern 78,9 Mio. EUR zugeflossen
(Vorjahr: 45,6 Mio. EUR). Die liquiden Mittel betragen 18,4 Mio. EUR (Vorjahr: 22,4 Mio.
EUR). Von diesen kann der Konzern 0,6 Mio EUR nur im Bedarfsfall nutzen.

Der Finanzierungsbedarf erstreckt sich bei dem Konzern auf den Einkauf von Mehrfamilien-
hausern. Im abgelaufenen Geschéftsjahr standen der Gruppe ausreichende Mittel zur Verfi-
gung, um den laufenden Finanzmittelbedarf zu decken. Insbesondere wurden auch die Bar-
mittel, die aus dem Verkauf der Francono Rhein-Main AG zugeflossen sind genutzt, um die
Innenfinanzierung zu starken.

Das Zinsanderungsrisiko, dem der Konzern ausgesetzt ist, entsteht hauptsachlich aus den
finanziellen Schulden mit einem variablen Zinssatz. Der Grol3teil der hypothekarisch besi-
cherten Kredite ist mit Zinsswaps gegen steigende Zinsen abgesichert.

Fir den Uberwiegenden Teil der Finanzierungen im Bestandshaltergeschéaft sind in den
Kredit- bzw. Darlehensvertragen als Sicherungsmittel Vereinbarungen (Financial Covenants)
dahingehend getroffen worden, dass sich aus dem finanzierten Immobilienportfolio eine
bestimmte Rendite (DSCR Debt - Service Coverage Ratio) ergeben muss. Das Verhéltnis
der Ist-Miete abztiglich festgelegter Werte fur die Bewirtschaftungskosten im Verhéaltnis zum
Zins- und Tilgungsdienst darf dabei eine festgelegte Grenze nicht unterschreiten. Vereinzelt
sind diese festgelegten Untergrenzen auf Einzelobjektebene bzw. Portfolioebene pro Kredit-
vertrag leerststandsbedingt zum Stichtag 31.12.2008 nicht eingehalten. Der Vorstand sieht
hieraus aber keine Gefahrdung fur die Kreditbeziehungen, da die Covenants fiir das jeweils
finanzierte Gesamtportfolio pro Kreditinstitut eingehalten werden bzw. die Abweichungen
nicht gravierend sind. Zurzeit sind ausschlie8lich im geringen Umfang liquide Mittel
(40 TEUR) als Sicherung zu hinterlegen. Weitere bilanzielle Auswirkungen haben sich der-
zeit nicht ergeben.
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5. Aktienbestand und Satzung der Franconofurt AG

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt Euro 8,8 Millionen und ist eingeteilt in 8,8 Millio-
nen nennwertlose Stickaktien.

Die Gesellschaft hat derzeit von zwei Aktionaren Kenntnis, deren Anteil am Kapital 20 von
Hundert der Stimmrechte Uberschreitet. Es handelt sich hierbei um die Lewenhagen Siegert
GmbH und die Christian und Nadja Wolf GmbH mit 21 % bzw. 26 % Anteil am Grundkapital
der Franconofurt AG.

Aktien mit Sonderrechten, Genussscheine oder dhnliche Sonderrechte bestehen nicht.

Der Vorstand des Mutterunternehmens wurde durch Beschluss der Hauptversammlung vom
04.05.2007 ermachtigt, das Grundkapital bis zum 01.05.2012 mit Zustimmung des Aufsichts-
rats um bis zu EUR 4,4 Millionen gegen Bar- und/oder Sacheinlage einmal oder mehrmals
zu erhdhen, wobei das Bezugsrecht der Aktiondre ausgeschlossen werden kann (genehmig-
tes Kapital). Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats, das gesetzliche
Bezugsrecht der Aktionare in verschiedenen in der Satzung definierten Féallen auszuschlie-
Ren. Die wesentlichen Félle sind der Ausschluss im Falle einer Kapitalerhbhung um nicht
mehr als 10 % des Grundkapitals, oder, wenn die Kapitalerhbhung gegen Sacheinlage zum
Zwecke des Erwerbs von Unternehmen, Gesellschaften oder Beteiligungen erfolgt.

Hinsichtlich der Bedingungen fir die Bestellung/Abberufung von Vorstandsmitgliedern sowie
Satzungsanderungen sieht die Satzung keine vom Aktiengesetz abweichenden Regelungen
vor.

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 05.06.2008 wurde der Vorstand des Mutteru-
nternehmens ermachtigt, eigene Aktien bis zu insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Be-
schlussfassung bestehenden Grundkapitals zu erwerben (Beschlussfassung tber die Er-
machtigung zum Erwerb und zur Verwendung eigener Aktien durch die Gesellschaft sowie
zum Ausschluss des Bezugs- und Andienungsrechts). Der Rickkauf der eigenen Aktien ist
bis zum 04. Dezember 2009 befristet. Zum Bilanzstichtag besitz die Gesellschaft eigene
Anteile von 1,59 %.

Die Satzung des Mutterunternehmens ist auf der Internetseite der Gesellschaft verdffentlicht.

6. Chancen- und Risikobericht

Die Franconofurt AG ist als Immobilienkonzern unterschiedlichsten Chancen und Risiken
ausgesetzt.

Fur den Konzern ergeben sich im aktuellen Marktumfeld und aufgrund der aktuellen Strate-
gie verschiedene Chancen und Risiken, dazu gehoren:

« Der Konzern ist mit Schwerpunkt auf dem Immobilienmarkt der Stadt Frankfurt am Main
tatig. Dadurch kann er schneller als Uberregionale Investoren auf Veranderungen in der
Region reagieren und hat eine starkere Prasenz am lokalen Markt, was insbesondere
beim Einkauf von Immobilien von Vorteil sein kann. Jedoch ist er auch von der Entwick-
lung der Rahmenbedingungen dieses speziellen Marktes sowie allgemein des deutschen
Immobilienmarktes abhangig.

« Der Konzern ist in einem Segment tatig (kleinteiliger Immobilieneinkauf), in dem aktuell
die Hauptkonkurrenz private Investoren darstellen. Die starkere Finanzkraft des Kon-
zerns im Vergleich zu Privatpersonen kann dazu fiihren, dass der Konzern fir potenzielle
Verkaufer von Immobilien bevorzugter Ansprechpartner ist. Es besteht auch das Risiko,
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dass sich dieser Wettbewerb verscharft. Veranderungen des Marktes, insbesondere eine
gesteigerte Nachfrage, kbnnen dazu fuhren, dass der Konzern den Einkauf von Mehrfa-
milienh&usern nicht in dem geplanten Umfang durchfuhren kann oder die durch den Ver-
kauf einzelner Liegenschaften entstehenden Licken nicht schnell auffillen kann. Damit
ist der Konzern auch dem Risiko einer verminderten Einkaufsqualitéat ausgesetzt.

Das Geschaftsmodell des Konzerns ist zum Teil auf den Verkauf von Eigentums-
wohnungen ausgerichtet. Der Verkauf von Immobilien dient der abschlielenden Wert-
schopfung und der Steigerung des Gewinns.

Es besteht das Risiko, dass der Konzern den Wert der zu erwerbenden Immobilien oder
den Standort falsch einschétzt. Die Wertschépfung der Immobilie kann durch die an-
schlielende Marktbewertung, eine schlechte Vermietbarkeit und erschwerte Verkaufs-
maoglichkeiten verhindert sowie die Ertragslage nachhaltig gefahrdet sein. Dem entspre-
chend kdnnen Wertminderungen des Immobilienvermégens das Ergebnis des Konzerns
beeinflussen.

Der Konzern ist bei der Finanzierung und dem Verkauf ihrer Immobilien einem Zinsande-
rungsrisiko sowie dem Risiko der Verflugbarkeit von Fremdkapital ausgesetzt. Der Kon-
zern strebt eine Fremdkapitalquote von 80% an. Es besteht somit das Risiko, dass die
Beschaffung von Fremdkapital Gber Kreditinstitute zukinftig nur zu unginstigeren Kondi-
tionen mdglich ist. Sollte die Aufnahme von Fremdkapital oder dessen Prolongation zu-
klinftig nicht oder nicht zu angemessenen Konditionen moglich sein, kdnnte dies negative
Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit sowie auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Konzerns haben. Diese Risiken werden durch langfristige Zinssicherungen ver-
mindert, die nicht an bestimmte Objekte oder Darlehensvertrage gebunden sind. Jedoch
kdnnen Zinssicherungsstrategien keine absolute Sicherheit garantieren.

Fir den Uberwiegenden Teil der Finanzierungen im Bestandshaltergeschéft sind in den
Kredit- bzw. Darlehensvertragen Vereinbarungen (Financial Covenants) getroffen wor-
den, dass sich aus dem finanzierten Immobilienportfolio eine bestimmte Rendite (DSCR
Debt - Service Coverage Ratio) ergeben muss. Das Verhdltnis der Ist-Miete abziiglich
festgelegter Werte flr die Bewirtschaftungskosten im Verhdltnis zum Zins- und Tilgungs-
dienst darf dabei eine festgelegte Grenze nicht unterschreiten. Fir einen Teil der Kredit-
vertrage ist dariiber hinaus vereinbart, dass das Verhaltnis des Marktwertes fir die Im-
mobilie, festgestellt durch einen Sachverstandigen des Kreditinstitutes, zur Valuta des
Darlehens eine bestimmte Grenze nicht unterschreiten darf. Es besteht das Risiko, dass
diese Vereinbarungen aufgrund von Wohnungs-Leerstédnden oder verdnderten Marktbe-
wertungen fur die Immobilien nicht eingehalten werden kénnen. Fur diesen Fall sind fir
einen Teil der Finanzierungen Sondertilgungen in die Finanzierungen einzubringen oder
auf einem separaten Konto bei dem finanzierenden Kreditinstitut zu hinterlegen. Teilwei-
se bestehen fur die Kreditinstitute fur diese Falle aul3erordentliche Kindigungsrechte.
Das Risiko besteht darin, dass es ggfs. nicht gelingt, die Finanzierungen neu zu beschaf-
fen oder zu ordnen und die freie Liquiditat der Gesellschaft nicht ausreicht, um die Ver-
bindlichkeiten zuriickzufihren oder entsprechende Guthaben als Sicherheit zu hinterle-
gen.

Der Ausfall von Mieteinnahmen oder Haftungsrisiken aus dem Mietvertrag kénnen sich
negativ auf den Geschéftserfolg des Konzerns auswirken. Der Konzern ist dem Risiko
ausgesetzt, nicht ausreichend gegen alle Verluste, Beschadigungen und Nutzungsbe-
schrankungen seiner Immobilien sowie gegen Haftpflichtschaden versichert zu sein.
Durch die Uberschaubare GroRRe des Portfolios und der regionalen Konzentration sowie
das leistungsfahige IT-System kann auf Mietausfall, bauliche Méangel, etc. schnell rea-
giert werden und es kénnen angemessene Gegenmalinahmen ergriffen werden.

Eine Verschlechterung der steuerlichen Rahmenbedingungen oder Anderungen im regu-
latorischen Umfeld in Deutschland kénnten sich nachteilig auf die Geschéftstatigkeit des
Konzerns auswirken.
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Der Konzern hat die Vorkehrungen getroffen, um diese Chancen zu nutzen bzw. die Auswir-
kung dieser Risiken zu minimieren. Dennoch gibt es keine Garantie bzw. kann nicht ausge-
schlossen werden, dass diese Chancen bzw. Risiken auch alle kumulativ realisiert bzw.
eintreten kdnnten, da sie teilweise auch von externen Faktoren abhangig sind.

7. Prognosebericht

Die Franconofurt AG (Konzern) hat in 2008 insgesamt profitabel gewirtschaftet. Fir das Jahr
2009 ist davon auszugehen, dass Einnahmen aus dem Verkauf von Beteiligungen nicht zu
erzielen sind. Grund hierfr ist, dass im Zuge der weltweiten Finanzmarktkrise die Nachfrage
nach Beteiligungen an Immobilienunternehmen nicht existiert. Somit wird ein entscheidender
Teil des Ertrags vom Aufteilergeschaft erwirtschaftet werden missen. Es besteht das opera-
tive Risiko fir den Konzern darin, dass in Zukunft der Anteil an Ertrdgen vom Niveau nicht
gehalten werden kann und auch durch Ertrage aus dem Aufteilergeschaft nicht kompensiert
werden koénnen.

Unter Berlcksichtigung des initiierten, umfassenden Kostensenkungsprogramms erwarten
wir fir 2009 erneut ein positives Ergebnis, das jedoch wahrscheinlich unter dem Gewinnni-
veau der Vorjahre liegen wird. Das Bestandshaltergeschaft wird hierbei zum Erreichen des
Ergebnisses beitragen. Fur 2010 erwarten wir ein positives Ergebnis vor Zinsen und Ertrag-
steuern.

8. Nachtragsbericht

Die Franconofurt AG hat im Zuge des von der Hauptversammlung am 05.06.2008 genehmig-
ten Beschlusses uber den Rickkauf eigener Aktien weitere Aktien tUber die Bérse erworben.
Die notwendigen Informationen Uber den Rickkauf sind auf der Homepage der Franconofurt
AG unter www.franconofurt.de zuganglich.

Im Geschaftsjahr 2009 wurden bis zum Bilanzaufstellungstag Immobilienkaufe in der Fran-
conofurt AG im Umfang von EUR 1,0 Mio. beurkundet.

Bei der FranconoWest AG sind bis zum 31.12.2008 Kaufvertrage fir Immobilienkdufe im
Umfang von 3,6 Mio. EUR notariell beurkundet, fur die bis zum Bilanzstichtag (31.12.2008)
noch kein Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte.

Vorstand und Aufsichtsrat der FranconoWest AG haben am 27.02.2009 den Wechsel vom
regulierten Markt, Teilbereich Prime Standard, in den Freiverkehr der Frankfurter Wertpa-
pierbérse, Teilbereich Entry Standard, beschlossen.

Die entsprechenden Antrage wurden bei der Deutsche Bdrse AG eingereicht. Die Einbezie-
hung der Aktien in den Entry Standard wird in den kommenden Monaten erwartet. Die Preis-
quotierung auf XETRA sowie die Liquiditatsunterstitzung durch die Beauftragung von De-
signated Sponsoring werden aufrechterhalten.

Grund fir den Segmentwechsel der FranconoWest AG ist eine damit einhergehende, deut-
lich reduzierte Kostenbelastung.
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Erklarung des Vorstands
gemald § 297 Abs. 2 Satz 4 und 8§ 315 Abs. 1 Satz 6 HGB

~Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemald den anzuwendenden Rechnungs-
legungsgrundsatzen der Konzernabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im
Konzernlagebericht der Geschaftsverlauf einschliel3lich des Geschéaftsergebnisses und die
Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.”

Frankfurt am Main, den 20. Mé&rz 2009

Metehan Sen Christian Wolf
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den von der Franconofurt AG, Frankfurt am Main, aufgestellten Konzernabschluss
--bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Eigenkapitalveranderungsrechnung,
Kapitalflussrechnung und Anhang-- sowie den Konzernlagebericht fur das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2008 gepriift. Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzern-
lagebericht nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach § 315a
Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung des
Vorstands der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihr-
ten Prifung eine Beurteilung Uber den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht ab-
zugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschluss-
priifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrich-
tigkeiten und VerstdRe, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Be-
achtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften und durch den Konzernlagebericht
vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse tber die Geschéftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des
Konzerns sowie die Erwartungen tber mdgliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fiir die Angaben im Konzernabschluss und Konzernlagebericht tiberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschliisse der
in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungs-
kreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschatzungen des Vorstands sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernab-
schlusses und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefhrt.
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Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Konzernabschluss den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach
8 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Be-
achtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit
dem Konzernabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns

und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Frankfurt am Main, den 20. Méarz 2009

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

(vormals

KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft
Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft)

Pursin Schrum
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprifer
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