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Ell ERNST & YOUNG

Bestiitigungsvermerk
An die Franconofurt AG

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Franconofurt AG
(vormals: FRIMAG Frankfurter Immobilien AG), Frankfurt am Main, fiir das Geschéfisjahr
vom 1, Januar bis 31. Dezember 2006 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jah-
resabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften sowie den
ergénzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Ver-
treter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten
Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und
iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméBiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstofB3e, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfithrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse iiber die Geschéftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mdégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise flir die Angaben in Buchfithrung, Jahresabschiuss und Lagebericht iiber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts, Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften sowie den erginzenden Bestimmungen der
Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfithrung ein
den tatsiichlichen Verhilinissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Eschborn/Frankfurt am Main, den 27. Februar 2007

Ernst & Young AG
ertschaﬁsprufungsgesellschaﬂ
Steuerberatungsgesellschaft
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Bilanz zum 31.12.2006 :

Franconofurt AG, Frankfurt am Main

AKTIVA 31.12.2005
EUR EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermigensgegenstinde
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche
Rechie und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 817,00 8,00
2. Geleistete Anzahlungen 75.800,29 0,00
- resti 800
O. Sachanlagen
1. Technische Anlagen und Maschinen 16.425,00 9.392,00
I‘ 2. Andere Anlagen, Betricbs- und Geschifisausstattung 175.516,00 20.401,00
J19L9400 2979300,
M. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternchmen 23.930.400,00 217.000,00
24.198.958,29 246.801,00
E B. UMLAUFVERMOGEN
i
: L Vorrite
1. Unfertige Leistungen 85.164,82 0,00
; 2. Andere Voniite 21.533.662,87 15.589.888,07
I 3. Geleistete Anzahlungen auf Vortite 0,00 2.299.245,02.
j 2161882769 _ _17.889.133,09
: _ . Forderungen und sonstige Vermigensgegenstinde
! 1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.377.940,81 2.033.340,00 ‘
i 2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 1.535.403,60 102.212,11
3. Sonstige Vermdgensgegenstinde 1.088.454,14 285.610,93
__TOLI98SS 240116304
. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 7.548.124,73 1.335.656,05
; 36.168.750,97 21.645.352,18
5 : C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 1.003,05 41.829,76
' 60.368.712,31 21.933.982,94

Ehemals: FRIMAG Frankfurter Immoebilien AG
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PASSIVA

1L

M.

V.

[

R

EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Gesetzliche Rﬁcﬂage

Bilanzgewinn

RUCKSTELLUNGEN

Steverriickstellungen
Sonstige Riickstellungen

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegenilber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternchmen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Stevern: EUR 0,00 (Vj. EUR 6.359,48 }
davon im Rahmen der sozialen Sichetheit: EUR 0,00
(Vi. EUR 0,00 )

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2005

EUR EUR EUR
6.600.000,00 4.000.000,00
27.900.000,00 5.500.000,00
94.635,89 94.635,89
6.026.427,37 785.714,10
: 40.621.063.26 _ _ 10.380.349,99
t 349,99
|
i
|
|
0,00 243.515,00
| 1.180.333,33 51.000,00
- 118033333 _ _ _ 29451500
17.979.012,39 11.094.673,96
177.555,19 0,00
307.311,83 118.660,07
48.924,14 0,00
51.525,54 42.912,83
J18564.329,09 | _ 11.256246.86
2.986,63 2.871,09

60.368.712,31

21.933.982,94




Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2006 bis zum 31.12.2008

Franconofurt AG, Frankfurt am Main
Ehemals: FRIMAG Frankfurter Immobilien AG

2005
EUR EUR EUR
i. Umsatzerlse
8) aus der Haushewntschafhung 1.020,265,69 696.081,77
b) aus dem Verkauf von Gnmdsticken 11.535.000,00 6.208.000,00
12.555.265,69 6.904.081,77
| 2. Somstige betricbliche Frtriige 6.816.034,72 473.792,38
3. Aufwendungen aus dem Abgang von Verkaufsgrundstiicken
2 Restbuchwert -8.068.619,35 -3.695.101,37
: 4, Aufwendungen firr bezngene Licferungen und Leistmgen
I a) Aufwendungen fiir Havsbewirtschafhmg -400.740,66 -169.679,29
H b) Aufwendungen fiir Verkaufsprundsticke -525,556,53 -349.565,56
c..T926207.19 312.244.85
5; Personabufivand
a) Lohne und Gehilter -1.128.277,60 -448.534,70
b} Sozale Abgabenund Aufivendrngen fiir Abersversorpimg
und fiir Unterstiitamg -23,725,35 -28.176,28
davon fiir Altersversorgung EUR 511,88
(Vj. EUR 0,00 ) —_—
oL152:00295 476.710.98
6. Abschrebungen
auf amterielle Vermbgensgegenstinde des -34,129,.21 -17.091,34
Anhgevermigens und Sachaniagen
7. Sonstige betricbliche Aufwendungen -2.536.108,48 -939.377,90
8. Frirlige aus Betefigingen 55.000,00 0,00
davon aus verbundenen Unternchmen EUR 55.000,00
(Vj. EUR 0,00)
| 9. Sonstige Zinsen und ghnliche Erirdge 54.167,93 60.586,70
davon aus verbundenen Unternchmen EUR 10.756,13
] ] (Vi. EUR 39.782,93 )
{ .- 10. Zinsenund Bhriiche Aufwendungen -754907,89 . -308.587,20
| i davon an vertnndene Unternehimen EUR. 0,00
% {Vj. EUR 0,00)
, 11. Yrgebnis der gewdhnlichen Geschiifistitigkeit 6.008.403,27 1.482.347,21
. 12, auBerordentfiche Aufwendungen -20.000,00 -687.592,06
13, Steuern vom Emkomsmen und vom Ertrag 310,00 -341.689,63
14. Jahrestberschuss 5.988.713.27 453.065,52
15, Gewimnvorirag 37.714,10 355.301,86
. 16. Emstelungen in Gewimnrixcklagen 0,00 -22.653,28

17. Bilmzgewinn 6.026.427,37 785.714,10
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Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemal §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach
den einschlagigen Vorschriften des AktG aufgestelit.

Fur die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde erstmals die
Verordnung {ber Formblétter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen angewandt. Die Vorjahresvergleichswerie wurden
dementsprechend angepasst.

Die Franconofurt AG, Frankfurt am Main, weist zum Abschlussstichtag die Gr63enmerkmale
einer kleinen Aktiengesellschaft gemanl § 267 Abs. 1 HGB auf. Sie wendet jedoch freiwillig
die Verschriften fiir groe Kapitalgesellschaften an.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fiir die Aufsteliung des Jahresabschlusses waren im Wesentlichen unverdandert die nachfol-
genden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden maf3gebend:

Erworbene immaterielle Vermégensgegenstéinde sind zu Anschaffungskosten bilanziert
und werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen, entsprechend ihrer Nutzungsdauer um
planméaRige Abschreibungen (2 bzw. 3 Jahre; lineare Methode) vermindert.

Sachanlagevermégen wird zu den Anschaffungskosten bzw. zu den Herstellungskosten
aktiviet und planmaRig abgeschrieben, sofern es abnutzbar ist. Gegenstinde des
Sachanlagevermégens werden entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer um
planméfige Abschreibungen reduziert. Samtliche Vermdgensgegensténde werden linear
abgeschrieben.

Die Geringwertigen Wirtschaftsgliter (GWG) mit einem Anschaffungswert bis € 410 werden
im Jahr des Zugangs sofort voll abgeschrieben. Zugénge des Sachanlagevermigens
werden grundsétzlich zeitanteilig abgeschrieben.

Bei den Finanzanlagen werden die Anteilsrechte zu Anschaffungskosten bzw. niedrigeren

beizulegenden Werten angesetzt.

Die Vorrite werden zu den Anschaffungskosten oder zu einem entsprechend niedrigeren

Marktpreis bewertet.
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde sind zum Nennwert angesetzt.
Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle
ungewissen Verbindlichkeiten und drohenden Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie

sind in der H6he angesetzt, die nach vernlinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind zum Rickzahlungsbetrag passiviert.
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 Erlduterungen zur Bilanz

Die Berichtswahrung fiir alle nachstehend aufgefiihrten Betrage ist der Euro.

! A. Anlagevermégen

I (1) Immaterielle Vermogenswerte

Die immateriellen Vermogensgegenstande setzen sich aus dem Erwerb von
Software und aus der Bilanzierung von Anzahlungen zusammen. Die Entwicklung
der Position im Berichtszeitraum stellt sich wie foigt dar:

Anschaffungskosten  Abschreibung  Restbuchwenrt

S _Euo Eurg Euro
3
i Stand 01.01.2006 4.501,45 4.493,45 8,00
Zugéinge 76.657,53 48,24
Abgéinge ) 0,00 0,00
Stand 31.12.2006 81.158,98 4.541,69 76.617,29

() Sachanlagevermégen

i Das Sachanlagevermigen beinhaltet im Woesentlichen Betriebs- und
i; Geschéftsausstattung. Die Gesamtsumme belduft sich auf € 191.941,00
i l (Bilanzstichtag 31.12.2005 € 29.793,00). Die Entwicklung des
E Sachanlagevermégens im Berichtszeitraum stellt sich wie folgt dar:

Anschaffungskosten Abschreibung  Restbuchwert

TR ey

Euro Euro Euro
Stand 01.01.2006 152.692,17 122.899,17 29.793,00
Zugénge 196.228,97 34.080,97
1 Abginge 0,00 0,00

| o Stand 31.03.2006 348921,14  156.980,14  191.941,00

Seife 5von 22

LU



(I} Finanzanlagen

Die Finanzanlagen erhdhten sich auf € 23.930.400 (Vorjahr € 217.000) vornehmlich
durch Kapitalerhbhungen der Francono Rhein-Main AG, FranconoWest AG sowie
der FranconoResidence AG. Gegenlaufig hierzu wurden 3.224.000 Akiien der
Francono Rhein-Main AG verédulert.

Anschaffungskosten Abschreibung  Restbuchwert

Eure Euro Euro
Stand 01.01.2006 217.000,00 0,00 217.000,00
Zugénge 26.937.400,00 0,00
Abgénge 3.224.000,00 0,00
Stand 31,12.2006 23.930.400,00 0,00 23.930.400,00

Die Zusammensetzung des Anteilsbesitzes ist der nachfolgenden Tabelle zu

entnehmen.
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i-Main AG; Frankfurt am Malr
vnrma]s. FRIMAG Real Estale Investrnem Trust AG, Franldlm am Maln
yormals: FRIMAG Real Estate Investmeant Trust GmbH, Frankfurt am Main

vormalg: FRIMAG Vierte Vermag wallungegesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Tochtergeselischaften:

anconnRheIn-Maln neu ab Q4/2006

1. Yermdyg lischaft mbH, F. t am Main

=yormals: Go Mainses 459 Vermégensverwaltungsgesellscht GmbH™

FranconcRheln-Maln neyu ab Q4/2006

2. Vermbg: altungsgeselischaft mbH, Frankfurt am Maln

=vormals: Go Mainsae 468, Vermbgensverwaltungsgesellscht GmbH"

FranconoRheln-Main neu ab Q472006

3, Verm&gensvarwall geseflschaft mbH, Frankfurt am Maln

=vormals: Go Malnsee 467, Verm&gensve gspesellschaft GmbH™

FranconoRheln-Main . neu sb Q4/2006

4.V ] gesellschaft mbH, Frankfurt am Mafn

“vormals: Go Mainsee 466. Vam&gansvemalmngsgesel!schaﬂ GmbH"

vurrnals Rhetn Maln Realdence GmbH Franldurl am Maln,
vormais: FRIMAG Zweila Vermig lischaft mbH, Frankfurt am Maln

voimals: FéﬁemolnvestAG, Frankfurt 2m Maln
vormals: FRIMAG erste Vermagensverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

vormals: Mainliving GmbH, Frankfurt am Main
vormals: FRIMAG Mainliving GmbH, Frankfurt am Maln

vormals: FRIMAG Dritte Vermbg ltungsg iaft mbH, Frankfurt Main
Tochtergeselischaften:
MainLiving GmbH, Frankfurt am Main new ab Q42008
RhainLiving GmbH, Frankfurt am Main neu ab Q4/2006

vormals: MalnGonstruct AG, Frankfurt am Main

vormals: FRIMAG Projekt Management AG, Frankfurt am Main

vormals: FRIMAG Projeld Management GmbH, Frankfurt am Main

vomals: FRIMAG Flinfte Verrngensverwaltungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Tochtergeselischaften:
MainConstruct AG, Frankfurt am Main neu ab Q4/2006
RheinConstruct AG, Frankfurt am Main neu ab O4/2008

vormals: Ma.inPrupaﬁy GmbH Franifurtam Main
vorals: Connos GmbH, Frankfurt am Main
vomals: FRIMAG Property Management GmbH, Frankfurt am Main

Tochtergeselischaften:
MainProperty GmbH, Frankfurt am Main neu ab Q4/2008
RheinProparty GmbH, Frankfurt am Main . neu ab Q412006

vormals: Mamakqulaltlnn GmbH. Frankfurt am Maln

Tochtergasellst:haften:
MainAcquisiton GmbH, Frankfurt am Main neu ab Q4/2006
RheinAcquisition GmbH, Frankfurt am Main ney ab Q4/2006

[Gez. kapitat | antent [Betetigung l:ah;::.is mﬁ; =
€| Eaasv| 1710400 | g5
25,000 €] 100%
25.000 €] 100%
25000€| 160%
25.000€| 100%

25.000 €
25.000 €

50.000 €}

50.600 €

25,000 €|
25,000 €]

100%
100%

100%

50%

to00%
100%

4?.]‘4.837-5

23.930.400
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B. Umlaufvermégen

(I) Vorrate

In der Position Vorrdte in Hohe von € 21.618.827,69 (Vorjahr € 17.889.133,09)
werden Immobilienbestdnde in  Héhe wvon €21.533.662,87 (Vorjahr
€ 15.589.888,07) ausgewiesen, die zum Verkauf im Rahmen der gewdhnlichen
Geschéfistatigkeit bestimmt sind. Die Bewertung der Vorrdte erfolgt mit den
Anschaffungskosten. Ist der NettoverduRerungspreis niedriger, wird dieser
angesetzt. Es wurden im Geschéftsjahr — wie bereils im Vorjahr — keine
Wertberichtigungen auf Vorrdte vorgenommen. Die Anschaffungskosten umfassen
die direkt zurechenbaren Erwerbs- und Bereitstellungskosten sowie
Anschaffungsnebenkosten (z.B. Notargebiihren, Renovierungs-  und
Modemisierungsaufwendungen). Fremdkapitalkosten werden in der Periode als
Aufwand erfasst, in der sie angefallen sind.

(I} Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Die Forderungen aus Lieferungen und- Leistungen erhohien sich auf Grund der
gestiegenen Verkdufe auf € 4.377.940,81 (Vorjahr € 2.033.340,00). Sie haben eine
Restlaufzeit kleiner 12 Monate.

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Die Forderungen gegen verbundene Untemehmen in H6he von € 1.535.403,60
(Vorjahr € 102.212,11) beinhalten alle Forderungen aus dem Leistungsverkehr
zwischen den verbundenen Uniernehmen sowie ein Darlehen an die
FranconoResidence AG in HGhe von €1.502.712,33 (Vorjahr € 0,00). Das
Darlehen wird mit 6% verzinst und hat eine Restlaufzeit kleiner 12 Monate.
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| G 3. Sonstige Vermdgensgegenstinde

Die sonstigen Vermogensgegenstinde erhShten sich auf € 1.088.454,14 {Vorjahr
€ 285.610,93) und beinhalten im Wesentlichen Steuervorauszahlungen in Hohe

e IR

von € 353.599,93, ein Darlehen an den Internationen Bund € 216.023,48 sowie
i eine Forderung aus der Riickabwicklung eines Immobilienkaufs in Héhe
von€ 448.545,86.
(Ill) Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten
Die Zahlungsmittel in H5he von € 7.548.124,73 (Vorjahr € 1.335.056,05) sind frei
- verfiigbare Bankguthaben.
1
.'I1.
t
:
g
|
:
i
;
|
i
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A Eigenkapital

1. Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital ist voll eingezahit.

Die Aktien der Gesellschaft werden im Freiverkehr gehandelt. Die
Franconofurt AG ist damit nicht bérsennotiert i. S. d. § 3 Abs. 2 AkiG).

im Geschéftsjahr 2006 traten folgende Anderungen ein:

Auf Grund der durch die Hauptversammiung vom 1. Juli 2003 erteilten
Erméchtigung ist die Erhéhung des Grundkapitals um € 400.000,00 am 13.
Januar 2006 durchgefiihrt worden. Die 400.000 neuen Aktien wurden von
einem Kreditinstitut gezeichnet und Gtbernommen.

Die Hauptversammlung vom 7. April 2006 hat die Erhfhung des Grundkapitals
um € 2.200.000,00 beschlossen. Noch am gleichen Tag wurden alle
2.200.000 Aktien von einem Kreditinstitut gezeichnet und Ubernommen. Das
Grundkapital ist in 6.600.000 Stiickaktien eingeteilt. ‘

Genehmigtes Kapital

Der Vorstand ist durch Beschiuss der Hauptversammlung vom 7. April 2006
erméchtigt, das Grundkapital bis zum 1. April 2011 mit Zustimmung des
Aufsichtsrats um bis zu € 2.200.000,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlage
einmal oder mehrmals zu erhdhen, wobei das Bezugsrecht der Aktionare
ausgeschlossen werden kann (Genehmigtes Kapital 2006/1).

Die Hauptversammiung vom 3. Juli 2006 hat die Erhéhung des Grundkapitals
um bis zu EUR 3.300.000,00 beschlossen.

2. Kapitalriicklage

Die Mehreridse aus den beiden Platzierungen der neuen Aktien von
insgesamt € 22.400.000,00 wurden in die Kapitalriicklage eingestellt.
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3. Bilanzgewinn

In der Hauptversammiung am 7. April 2006 wurde die Ausschiittung einer
Dividende von EUR 748.000,00 beschlossen. Im Ubrigen verweisen wir auf
den Vorschlag fiir die Verwendung des Bilanzgewinns auf Seite 20.

Die Entwicklung des Eigenkapitals ergibt sich wie folgt;

A

15 & Bilnmgewlnn

e
1 i B

Stand 01.01.2006 500,000,001

BarkapitalerhShung _400.000,00 2.600.000,00

Barkapitalerhéhung 2.200.000,004  19.800.000,00

Dividendenzahlung 0,00 0,00 000  -748.000,00(.  748.000,00

_ 5,933.713.2# ?

0,00 -
__:.. r e . .n-u e _-.._-ﬁ“\- I] E-sx ) ,_|r_ ":"-l-b:"-.l T
SHE b e ﬁzmﬂ‘% %
000" 27.900.000/00| ' "S4.63589 | 6026142737

Jahresiiberschuss 0,00 0,00

Stand 31.12.2006

i
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B. Riickstellungen

(1) Steuerriickstellungen

Die Steuerriickstellungen reduzieren sich aufgrund geleisteter Zahlungen auf
€ 0,00 (Vorjahr € 243.515,00).

(2) sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen in Hdhe von € 1.180.333,33 (Vorjahr € 51.000,00)
betreffen vorwiegend Kosten fiir vertraglich zugesagte BaumaBnahmen an bereits
verkauften Wohnungen in Hohe von € 254.313,00, Abschluss- und Priifungskosten
in Hohe von € 100.000,00, variable Gehaltsbestandteile eines Vorstandsmiigliedes
in Hohe €517.544,00, Drohverluste aus Mietverpflichtungen in Héhe von
€ 184.000,00 sowie fiir mietfreie Zeiten in neu bezogenen Mietobjekt Bérsensirasse
2-4 in Héhe von € 117.000,00.

VC. Verbindlichkeiten

... | Restlaufzeit .
. - Restlaufzeit bISE ’ . Restlaufzeit
Verbindlichkeitsspiegel 1 Jahr dber1bis5 | o oo ) e Gesamt
Jahre

€ € £ €
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten | 15.365.694,32 2.613.318,07 0,00; 17.979.012,39
iErhaltene Anzahlungen 177.555,19 0,00 0,00 177.555,19
Ve-rbindlichkeiten aus Lieferungen und 307.311,83 0,00 0,00 307.31 1.83L
jLeistungen
Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen 7.732.11 0,00 . 0,00 7.732.1 1%
Untemehmen
Verbindlichkeiten gegeniiber Untemehmen,
mit denien ein Beteiligungsvemélmis besteht 4119208 0,00 0.00 41.192,03
Sonstige Verbindlichkeiten 51.525 54 0,00 0,00 51.525,54;
Gesamte Verbindlichkeiten 15.951.011,02 2.613.318,07 0,00 18.564.329,09
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(1) Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind auf € 17.8798.012,39 (Vorjahr
€ 11.094.673,96) gestiegen. Sie enthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus
Darlehensaufnahmen fiir die Finanzierung der Immobilienkéufe. Die (iberwiegend
variabel vereinbarten Zinssatze bewegen sich zwischen 3,5% und 6,45% p.a. Die
Zinssatze der Darlehen mit einer Restlaufzeit iber einern Jahr liegen zwischen
3,7 % und 41 % p.a. Zur Besicherung der Darlehen wurden Grundschulden
bestellt.

(2) Erhaltene Anzahlungen

Die erhaitenen Anzahlungen in Héhe von € 177.555,19 (Vorjahr € 0,00) beinhalten
Vorauszahlungen der Mieter fiir die Mietnebenkosten.

(3) Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Untemehmen in Hbhe wvon
€ 48.924,14 (Vorjahr € 0,00) resultieren aus dem Leistungsverkehr zwischen den
Gesellschaften.

(4) Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von € 51.525,54 (Vorjahr € 42.912,83)
haben eine Restlaufzeit kleiner 12 Monate. Davon sind € 0,00 (Vorjahr € 6.359,48)
aus Steuern und € 0,00 (Vorjahr € 0,00) aus sozialer Sicherheit.
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ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde gema § 275 Abs. 2 HGB nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Zusatzlich wurden die Vorschriften der Verordnung (iber
Formblatier fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsuntemehmen
beachtet.

(1)

(2)

(3)

(4)

Umsatzeriose

Die Mieteinnahmen belaufen sich im Berichtszeitraum auf € 1.020.265,69 (Vorjahr
€696.081,77) und stammen aus den im Vorratsvermdgen bilanzierten
Immobilienbesténden. Aus im Vorratsvermégen bilanzierten Immobilienbestanden
konnten durch Verkdufe in der Berichtsperiode Umsatzerliése in Hohe von
€ 11.535.000,00 (Vorjahr € 6.208.000,00) generiert werden.

Sonstige betriebliche Ertriage

Die sonstigen betrieblicheh Ertrdge in Hohe von €6.816.034,72 (Vorjahr
€ 473.792,38) resultieren vorwiegend aus dem Verkauf von Anfeilen an der
Francono Rhein-Main AG in Hohe von € 6.679.336 (Erldse abziglich Buchwert der
Finanzanlagen und Kosten des Verkaufs) sowie Auflésung von Riickstellungen in
Hohe von € 40.000,00 und Weiterbelastungen an Tochtergesellschaftén in Héhe
von € 80.794,66 (Vorjahr € 0,00).

Aufwendungen aus dem Abgang von Verkaufsgrundstiicken zum
Restbuchwert

Der Buchwert der verkauften Immobilien belauft sich auf € 8.068.619,35 (Vorjahr
€ 3.695.101,37).

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Die Aufwendungen fir bezogene Lieferljngen und Leistungen in Héhe von
€ 926.297,19 (Vorjahr € 519.244,85) resultieren vomehmlich aus Kosten der
Hausbewirtschaftung und Provisionen fiir den Verkauf von im Vorratsvermogen
gehaltenen Immobilienbesténde.
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(5)

(6)

(7)

(8)

R

Personalaufwand

Der Personalaufwand erhdhte sich auf € 1.152.002,95 {Vorjahr € 476.710,98) durch
die Erweiterung des Vorstandes und des Mitarbeiterstammes.

Abschreibungen

Die Abschreibungen erhghten sich auf € 34.129,21 (Vorjahr € 17.091,34) und
betreffen vomehmlich Betriebs- und Geschéftsausstattung. Diese wird linear
zwischen 3 bis 8 Jahre abgeschrieben.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von € 2.536.108,48 (Vorjahr
€ 930.377,90) betreffen hauptsdchlich die Kosten im Zusammenhang mit den
Kapitalmalknahmen in Héhe von € 346.115, Werbekosten in Héhe von € 226.303,
Abschiuss- und Priifungskosten in Héhe von € 441.799 und sowie Rechts- und
Beratungskosten in Héhe von € 95.395.

Ertrdge aus Beteiligungen

Die Ertrage aus Beteiligungen in Hohe von € 55.000 (Vorjahr € 0,00) resultieren
aus Ausschiittungen der Tochtergeselischaften Globalliving GmbH und
GlobalConstruct AG.

Zinsergebnis

Das Finanzergebnis in Hohe von € -700.739,96 {Vorjahr € -248.000,50) setzt sich
zusammen aus Zinsaufwendungen fiir Darlehen von €-754.907,89 (Vorjahr
€ -308.587,20) und Zinsertragen von € 54.167,93 (Vorjahr € 60.586,70).
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(10)

(11)

auBerordentiiche Aufwendungen
Die auRerordentlichen Aufwendungen reduzierten sich auf € 20.000,00 (Vorjahr

€ 687.592,06) und betrafen nachlaufende Kosten des Bdrsenganges im Jahr 2005,
Der Ausweis erfolgte entsprechend dem Vorjahr.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Auf Grund der steuerfreien Beteiligungsverkdufe ergibt sich kein zu versteuemdes
Einkommen.
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KAPITALFLUSSRECHNUNG

{in Euro )

Vdgl erative Geschiftstétigkeit

Jahresiiberschuss
Ertrag aus der VerduRerung von Finanzanlagen

Abschreibungen

_ veranderungen bei Forderungen aus Lieferungen und
telstungen

j .véranderungen bei Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

fl;'geiétungen

Verénderungen bei Rickstellungen

Nicht zahlungswirksamer Verkauf von Beteifigungen
e Verinderungen sonstiger Forderungen
Verfinderungen sonstiger Verbindlichkeiten

: . "Ug;éi_nderungen der Vorrite |

Cashflow aus laufender Geschiftstétigkeit

- Investitionstitigkeit

b

1~ Einzahlungen aus dem Verkauf von Finanzanltagen

‘Auszahlungen aus dem Erwerb von Finanzanlagen

-Auszahlungen aus dem Erwerb immaterieller
-Vgnnﬁgensgegensténde und Sachanlagen

=) Ausreichung von kurzfristigen Darlehen an verbundene

Untemehmen
i Cashﬂow aus Investitionstatigkeit
.. jj{irl]anzierungst.’.-itigkeit
| SI,Zi‘nzahlungen aus Kapitalerhthung
-Qigwinnausschmtungen
&ufﬁahme und Tilgung von Finanzschulden

:Cashfiow aus Firanzierungstitigkeit

. Uguide Mittel zum Beginn der Periode
~ Bhlungswirksame Veréinderung des Finanzmittelfonds

A Uigide Mittef zum Ende der Periode

2006 2005
5.988.713,27 453.065,52
- 6.679.335,40 0,00
34.129,21 17.091,34
- 2.344.600,81 - 959.090,00
188.651,76 114.004,73
885.818,33 -12.178,00
0,00 25.000,00
- 691.568,58 1353.278,37
| 235.207,58 -442.572,55
- 3.729.694,60 -9.991.436,48
-6.112.679,24 -9.442.747,07
9.903.335,40 12.500,00
- 26.937.400,00 0,00
-272.886,50 -10,133,34
-1.503.639,41 0,00
- 18.810.590,51 2.366,66
25,000.000,00 6.500.000,00
- 748.000,00 0,00
£.884.338,43 4,095.887,16
31.136.338,43 10.595.887,16
1.335.056,05 179.549,30
6.213.068,68 1.155.506,75
7.548.124,73 1.335.056,05
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'ERLAUTERUNGEN ZUR KAPITALFLUSSRECHNUNG

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach der indirekten Methode und
zeigt die Zahlungsstréme aus der operativen Geschaftstétigkeit in Hohe von
€-6.112.679,24 (Vergleichsperiode € -9.442.747,07) der Investitionstatigkeit in
Hohe wvon €-18.810.590,51 (Vergleichsperiode € 2.366,66) sowie aus der
Finanzierungstétigkeit in der Héhe von € 31.136.338,43 (Vorjahr € 10.595.887,16).

Die Zinseinnahmen in Hoéhe von € 54.167,93 (Vorjahr € 60.586,70) und die
Zinsausgaben in Hohe von € 754.907,89 (Vorjahr € 308.587,20) sind dem
Finanzmittelfond laufende Geschéftstatigkeit zugeordnet.

Der Bestand an Zahlungsmitteln war 2zum Bilanzstichtag € 7.548.124,73
(Vergleichsperiode € 1.335.056,05).
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'SONSTIGE ANGABEN

Mitarbeiter

Im Jahresdurchschnitt 2006 wurden 7 Mitarbeiter (ohne Vorsténde) beschéftigt.

Vorstand und Aufsichtsrat

Vorstand: Herr Metehan Sen, Dipl.-Kaufmann, Frankfurt arn Main (seit
01.06.2006), Sprecher des Vorstandes

(Gesamtvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreit)

Herr Carsten Siegert, Immobilienkaufmann, Frankfurt am Main
(einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrénkungen des
§ 181 BGB befreit)

Herr Christian Wolf, Dipl.-Betriebswirt, Frankfurt am Main

(einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrénkungen des
§ 181 BGB befreit)

| Die Vorsténde erielten folgende Beziige:

Beziige
erfolgsunabhéngig erfolgsbezogen
2006 2006
€ : €

Carsten Siegert 175.000,00 0,00
Christian Wolf 175.000,00 0,00
Metehan Sen 115.500,00 517.544,00
Aufsichtsrat: Herr Bruno Oito Kling, Bad Vilbel, Bankkaufmann (Vorsitzender)

Herr Dr. Heinrich Wolf, Neu-Isenburg, Dipl.-Chemiker
(Stellvertretender Vorsitzender)

Frau Ingrid Rose, Kaiserslautern, Dipl.-Kauffrau
(bis 03. Jufi 2006)

Herr Klaus Nieding, Rechtsanwalt
(seit 03. Juli 2006)
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Auf der Hauptversammiung am 7. April 2006 wurde beschlossen, dass der Aufsichtsrat

kiinftig eine Vergtitung in Hohe von € 1.000 pro Sitzung erhalten soll. im Jahr 2006 fanden

nach diesem Zeitpunkt vier Aufsichtsratssitzungen statt. Die Verglitung der Aufsichtsrats-

mitglieder betrug damit € 12.000 (ohne Umsatzsteuer).

1ll. Angabe der Mitgliedschaften des Vorstandes und Aufsichtsrats in
anderen Aufsichtsraten oder dhnlichen Kontrollgremien

Weitere Aufsichtsratstatigkeiten der Vorstinde und Aufsichtsrite bestanden zum Bilanz-

stichtag wie folgt:

Bruno Kling:

" Dr. Heinrich Wolf:

Metehan Sen:

L ‘Carsten Siegert:
Christian Wolf;

~ Klaus Nieding:

Aufsichtsrat der Primacom AG, Mainz

Aufsichtsratsvorsitzender der EVB Energie AG, Velbert
Aufsichtsratsmitglied der MAX21 AG, Darmstadt

Aufsichtsrat der Francono Rhein-Main AG, Frankfurt am Main
Aufsichtsrat der FranconoWest AG, Frankfurt am Main
Aufsichtsratsvorsitzender der GlobalConstruct AG, Frankfurt am
Main

Board Member der Qingdao Meteor Rubber & Plastic Co. Ltd.

Aufsichtsratsvorsitzender der Francono Rhein-Main AG,

Frankfurt am Main ,
Aufsichtsrat der FranconoResidence AG, Frankfurt am Main
Aufsichisratsvorsitzender der FranconoWest AG, Frankfurt am Main
Aufsichtsrat der TDVM Capital AG, Frankfurt am Main

Aufsichtsrat der GlobalConstruct AG, Frankfurt am Main
Aufsichtsratsvorsitzender der FranconoResidence AG,
Frankfurt am Main

Aufsichtsrat der:
GlobalConstruct AG, Frankfurt am Main
FranconoResidence AG, Frankfurt am Main

Aufsichisratsvorsitzender der vwd Vereinigte Wirtschaftsdienste
GmbH, Frankfuri am Main

Prasident des Deutschen Anlegerschutzbundes e.V.

Geschaéftsfithrer der Deutschen Schutzvereinigung fiir
Wertpapierbesitz e.V., Landesverband Hessen/Rheinland-
Pfalz/Saarland
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IV. Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielte Verpflichtungen

Folgende sonstige finanzieile Verpflichtungen waren zum Abschlussstichtag zu vermerken:

sonstige finanzielle 2007 2008 2009 Gesamt
Verpflichtungen *) € € € €
aus Mietverhattnis 593,145 593.145 296.573 1.482.863
Borsenstrasse 2 -4 Frankfurt am Main

Es bestehen keine Haftungsverhaltnisse.

V. Ergebnisverwendung/Ergebnisverwendungsvorschlag

: ‘Der Vorstand schlégt vor, den Bilanzgewinn wie folgt zu verwenden:

Dividendenausschiittung aus dem Bilanzgewinn von € 3.960.000 (€ 0,60 je Aktie)

Vl. Angaben gemiR § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

. Herr Carsten Siegert halt iiber die Lewenhagen Siegert GmbH 21,59 % und Herr Christian
- Wolf hélt iber die Christian und Nadja Wolf GmbH 21,59 % der Stimmrechte an der

Franconofurt AG.

Der Franconofurt AG wurden bis zum heutigen Tag keine weiteren Beteiligungen im
Sinnve von § 20 Abs. 1 AKiG, § 20 Abs. 4 AKG, § 21 Abs. 1 WpHG oder § 21 Abs. 1a

- WpHG mitgeteilt.

VIl.  Erkldrung zum Deutschen Corporate Governance Kodex

Die Franconofurt AG hat den Aktionédren die vom Vorstand und Aufsichtsrat abgegebene
Entsprechenserkidrung zum Deutschen Corporate Governance Kodex nach § 161 AkiG in
- 2006 auf der Internetseite der Gesellschaft unier www franconofurt.de >Investor Relation

- . >Corporate Governance dauerhaft zugénglich gemacht.
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yill. Angaben zu meldepflichtigen Wertpapiergeschiften bzw.
Beteiligungen gemaR § 15a WpHG und §§ 21f. WpHG

Herr Carsten Siegert hélt Gber die Lewenhagen Siegert GmbH 21,58 % und Herr Christian
~ Wolf halt Uber die Christian und Nadja Wolf GmbH 21,59 % der Stimmrechte an der
Franconofurt AG.

IX. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Das Untemehmen setzt seinen in 2006 begonnenen Wachstumskurs fort und investiert
durch die Tochtergesellschaften in den Ankauf weiterer Immebilienbestinde.

" | Frankfurt am Main, den 27. Februar 2007

-Efl‘ét;ekhan Sen Carsten Siegert Christian Wolf
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Lagebericht der

- Franconofurt AG

(vormals FRIMAG Frankfurter Immobilien AG)
fiir das Geschiiftsjahr 2006

1. Geschiftsumfeld und Rahmenbedingungen

‘1-.,1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die- Franconofurt AG, Frankfurt am Main, (nachfolgend auch als ,Gesellschait®
‘bezeichnet) ist mit Tochterunternehmen im Bereich Wohnimmobilien aktiv.

i 'ijie Franconofurt AG wurde als FRIMAG Frankfurter Immobilien Aktiengeselischaft
~gegriindet und erstmalig mit Wirkung zum 01. Marz 2001 in das Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetragen. Das Grundkapital betrug 150.000 Euro.

‘Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 18. September 2002 und Eintragung in
das Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 25. Oktober 2002 ist
'da's Grundkapital aus  Gesellschaftsmitteln um EUR 850.000,00 auf
- EUR 1.000.000,00 erhdht worden.

e _Mlt Beschluss vom 01. April 2004 wurde das Kapital um 2.000.000 Euro auf
3.000.000 Euro erhdht. Die Hauptversammlung beschloss am 01. April 2005 die
" Erhéhung des Kapitals um 1.000.000 Euro auf 4.000.000 Euro.
- Durch Aufsichtsratbeschluss vom 01. Januar 2006 wurde das Kapital um 400 000
.Euro auf 4.400.000 Eurc erhoht.

ik 'Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 07. April 2006 wurde die Umfirmierung in

Franconofurt AG beschlossen. Gleichzeitig erfolgte die Erhdhung des Grundkapitals
__von bis dato 4.400.000 Euro um 2.200.000 Euro auf 6.600.000 Euro.

~* Vorstande im Berichtsjahr waren Herr Metehan Sen (Sprecher des Vorstandes / seit

01. Juni 2006), Herr Carsten Siegert und Herr Christian Wolf.

: gDer Aufsnchtsrat setzte sich im Berichisjahr wie folgt zusammen: Herr Bruno Kling
{Aufsichtsratsvorsitzender), Herr Dr. Heinrich Wolf (stellvertretender Aufsichtsrats-
vorsitzender), Herr Klaus Nieding (seit 03. Juli 2006), sowie Frau Ingrid Rose (bis
-03. Juli 20086).

.*Dle Gesellschaft beschéaftigte im Geschafisjahr 2006 neben drei Vorsténden

~ durchschnittlich 7 Mitarbeiter.

: '.Dle Gesellschaft ist gleichzeitig Konzernmutter der Franconofurt Gruppe.
. Die Aktien der Franconofurt AG werden am Entry Standard der deutschen Borse

o *gehandelt

?Dle restlichen rund 43% werden jeweils zur Hélfte von zwei Griindern tber ihre
: :BEtelIlgungsgesellschaﬁen gehalten.

T ——.

=Rund 57% der Aktien sind bei privaten und institutionellen Investoren breit gestreut.
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Die Anschrift der Franconofurt AG lautet Bérsenstralle 2 - 4 in 60313 Frankfurt am
-~ Main.

1.2. Gesamtwirtschaftliche Situation

Die deutsche Wirtschaft hat im Berichtsjahr nach sehr schwachen vorhergehenden
Jahren eine leichte Erholung gezeigt. Nach den ersten Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes stieg das Bruttoinlandsprodukt (BIP) im Gesamtjahr 2006
um 2,5 % gegeniiber 0,9 % im Vorjahr.

Anders als in den beiden zurlickliegenden Jahren lieferte der inléndische
~ Wirtschaftsbeifrag jedoch den weitaus groReren Beitrag zum BIP-Wachstum

(+ 1,7 %-Punkte) als der AuBenbeitrag (+ 0,7 %-Punkte). Der private Konsum legte
nach zwei nahezu stagnierenden Jahren um 0,6 % zu, und der Staat erhdhte seine

- Konsumausgaben um 1,7 %. Daneben présentierte sich der Aufienhandel weiterhin

~sehr dynamisch: Die Wachstumsraten der Im- und Exporte haben sich im Vergleich
zu 2005 fast verdoppelt. Dabei sind die realen Exporte mit 12,4 % wiederum stérker

o gest;egen als die Importe (+ 12,1 %).

" Die Bruttoldhne und -gehélter beliefen sich 2006 auf rund 924 Mrd. EUR, was einen
" Anstieg um 1,4 % im Vergleich zum Vorjahr ausmacht. Die Nettoldhne und -gehélter
lagen dagegen nur geringfigig {ber dem Vorjahresniveau (+ 0,3 %). Dies ist vor

- allem auf gestiegene Sozialbeitrége (+ 4,3 %) sowie eine gleichzeitige Zunahme der

Lohnsteuer der Arbeitnehmer (+2,7 %) zuriickzufihren. Da sich die Zahl der
Arbeitnehmer (+ 0,7 %) ebenfalls erhoht hat, ist der durchschnittiche monatliche
Bruttoverdienst je Arbeitnehmer im Jahre 2006 nur um 0,7 % gestiegen. Der
Nettoverdienst war sogar um 0,3 % geringer als im Vorjahr.

1.3. Branchensituation

1 o :_'1.3.1. immobilienmarkt in Deutschland

Die geringen Zinsen starkten den Markt ein weiteres Mal als Kaufmarkt. So lagen die

. Finanzierungskosten fiir mittel- und langfristige Hypotheken mit 3,9 % bis 4,9 % auf

~_ einem historisch niedrigen Stand. In Verbindung mit vergleichsweise giinstigen

- Immobitienpreisen — sowohl mit Blick auf auslidndische Méarkte als auch einen nur
geringen Preisanstieg im Inland in den letzten Jahren — ergeben sich so attraktive
Kaufgelegenheiten. Dies unterstiitzie den bereits in den Vorjahren zu erkennenden
Trend zu Porl‘folmtransaktmnen die nach wie vor durch auslandische Investoren
: bestlmmt waren.

_Dle Wohnungssituation in Deutschland unterlag dabei keiner groien Wende. Mehr
als die Halfte der bewohnten Wohneinheiten befindet sich in Gebduden mit drei und
mehr Wohneinheiten. Der Anteil der vom Eigentimer  selbst genutzten
Wohneinheiten, die so genannte Elgentumerquote hat sich in Deutschland zwar im
 Laufe der Jahre deutlich erhoht, liegt aber im europaischen Vergleich immer noch im
Unteren Bereich.
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Nach wie vor wohnt daher der deutlich grofere Teil der Haushalte in Deutschland zur
Miete. Nur ein ganz geringer Teil wohnt zur Untermiete. Die durchschnittliche
Bruttokaltmiete pro Quadratmeter hat sich seit dem Jahr 1960 gut verzehnfacht. Zu
dieser zdhlen dabei neben der Grundmiete auch die monatlich aufzuwendenden
Betrage fiir Wasser, Kanalisation, StralRenreinigung, Millabfuhr, Hausreinigung und
-peleuchtung, Schornsteinreinigung, Hauswart, éffentliche Lasten,
Geb&dudeversicherung und Kabelanschluss. Nicht zur Bruttokalimiete gerechnet
werden Umlagen fir Zentralheizung, Warmwasserversorgung, Garagenmiete,
Untermietzuschlége sowie Zuschlage fGr Méblierung.

.Die Franconofurt AG und ihre Tochterunternehmen sind vorwiegend tatig im
_Stadtbereich von Frankfurt am Main, im Rhein-Main-Gebiet und in Nordrhein-

Westfalen und somit auch von der allgemeinen konjunkturellen Lage in diesen
Regionen betroffen. Nachdem in der Vergangenheit hauptséchlich das Immobilien-

- Aufteilergeschéft — der Kauf von Mehrfamilienhdusern in sehr guten urbanen Lagen
“mit dem Ziel, nach vorhergehender Aufteilung die einzelnen Wohneinheiten an

Eigennutzer oder Kapitalanleger zu verdufern — in Frankfurt am Main betrieben
wurde, hat das Unternehmen sukzessive seinen Tétigkeitsschwerpunkt auf das

~ Rhein-Main-Gebiet und auf Nordrhein-Westfalen erweitert.

Das Aufteilergeschaft in Frankfurt am Main wurde weiterhin sehr erfolgreich
fortgefiihrt. Die Franconofurt AG ist bestrebt einer bundesweiten Expansion in

-anderen deutschen Ballungszentren nachzukommen.

Die Entwicklung des bundesdeutschen Immobilienmarktes war im Jahre 2006 auch
durch ein verstérktes Auftreten von ausléndischen Investoren geprégt. Diese
beabsichtigen, insbesondere durch Portfolio-Transaktionen an den zukinfligen

- Wachstumschancen des deutschen Immobilienmarkts zu partizipieren.

Gegeniiber dem Vorjahr konnte eine weitere Zunahme von derartigen Transaktionen

~ verzeichnet werden. Gegeniiber ca. 12 Mrd. EUR Transaktionsvolumen im Vorjahr

stieg das Volumen in 2006 um ein Drittel auf ca. 18 Mrd. EUR an.

132 Der Immobilienmarkt in Frankfurt am Main

Im Zuge der schwindenden Bérsen-Euphorie in den Jahren 2001 bis 2003 wurde

auch der gesamte Immobilienmarkt in Frankfurt am Main in Mitleidenschaft gezogen.
Der gewerbliche Immobilienmarkt in Frankfurt war gepragt durch fallende Preise und

- Mieten und steigende Leerstandsraten.

Leerstandsraten von 20 % im gewerblichen Immobilienmarkt waren und sind keine
Seltenheit. Jedoch hat sich in den letzten 18 Monaten eine leicht positive

- Entwicklung herauskristallisiert, die auf einen moderaten Abfall der Leerstandsquoten
~~ hinweist. Zudem wurde der Neubau-Planungsbestand reduziert, so dass weniger
' Brutto-Neugeschossfliche auf den Immobiliemarkt kam. Es kann erwartet werden,
dass sich der positive Aufwéristrend im gewerblichen Bereich weiter verfestigt und

sich die Leerstandsquoten sukzessive (ber einen langeren Zeitraum reduzieren.
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Der wohnwirischaftliche Bereich konnte sich im o0.g. Zeitraum vom tendenziell
schwécheren gewerblichen Bereich absetzen. Allerdings ist die Nachfrage nach
privaten Wohnungen und Héusern insgesamt bedeutend schwécher als Ende der 90-

 er Jahre des 20 Jahrhunderts. Durch den aktuell anhaltenden wirtschaftlichen

Aufschwung und die wieder zunehmende Beschéftigung bei Banken, Versicherungen
und anderen Dienstleistungsunternehmen im Frankfurter Raum kann ein weiterer
moderater Preisanstieg bei den Erldsen von Wohnungsvermietungen und -verkdufen
erwartet werden.

1.3.3. Inmobilienmarkt im Rhein-Main-Gebiet

'Da derzeit der Tatigkeitsschwerpunkt der Franconofurt AG noch im Rhein-Main-

Gebiet liegt, beschreiben wir im Folgenden die akituelle Situation des

 Immobilienmarkts in dieser Region.

Das Rhein-Main-Gebiet ist einer der interessantesten Immobilienstandorte

Deutschlands. Im Gegensatz zur deutschlandweiten Lage der Immobilienbranche
herrscht in Frankfurt am Main, dem Zentrum der Region, eine stabile Nachfrage. Die
- Wohnimmobilienpreise z&hien — auch auf Grund eines knappen Angebotes in

ausgesuchten Lagen - zu den héchsten in Deutschland.

- Das gleiche gilt firr Biromieten; in Bestlagen kdnnen bis zu 32 €/m? Kaltmiete erzielt
‘werden.

Im Berichtsjahr wanderten weitere Investoren vom gewerblichen Sektor in den

wohnungswirtschaftlich- bzw. gemischt genutzten Sektor ab. Bei den
Eigentumswohnungen weisen Neubauten die groRten Steigerungsraten auf, bei
einem Preisrlickgang von 10 %.

-Der Markt fiir Mietwohnungen war von einer ungebrochen hohen Nachfrage nach

preiswertem Wohnraum bei einem nur geringen Angebot gekennzeichnet. Ebenso

. besteht ein Nachfragelberhang in den guten und sehr guten Wohnlagen. Die Mieten
- haben sich mittlerweile auf hohem Niveau stabilisiert.

1.4 Deutscher Corporate Governance Kodex

Vorstand und Aufsichtsrat raumen der Beachtung der Empfehiungen des Deutschen

‘Corporate Governance Kodex einen groRen Stellenwert ein. Bis auf wenige
~ Aushahmen entspricht die Franconofurt AG den Verhaltensempfehlungen der von

der Deutschen Bundesregierung eingesetzten Kodex-Kommission zur
Unternehmensleitung und -(iberwachung.

In folgenden Punkten bestehen Abweichungen:

Die Gesellschaft verdffentlicht die Hauptversammlung nicht Ober moderne
Kommunikationsmittel, da aufgrund der GroRe der Gesellschaft, der Anzahl der
Aktiondre sowie dem Vertraulichkeitsbedurfnis vieler Aktiondre nur von einer
geringen Nachfrage ausgegangen werden kann.
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Ein Teil der Mitglieder des Vorstandes erhdlt lediglich eine feste und keine variable
VergUtung. Die Vorstandsmitglieder Herr Wolf und Herr Siegert erhalten lediglich
eine fixe Vergltung. Jedoch wird aufgrund ihrer eigenen an der Gesellschait
gehaltenen Anteile das langfristig ausgerichtete Interesse des Vorstandes an einer
hohen Dividendenausschiittung als ein einer variablen Vergitung vergleichbarer
~ausreichender Anreiz an einer positiven Eriragsentwicklung erachtet. Herr Metehan
‘Sen erhdlt neben einer fixen Vergitung auch eine variable Vergiitung. Die variable
Vergltung bezieht sich auf einen Anspruch in Hohe von 10% den Jahresiiberschuss
der Franconofurt AG gemdfll HGB Rechnungslegungsstandards. Die variable
Vergiitung wird mit dem Fixgehait verrechnet. Der variable Erfolgsanteil in Hohe von
10% wird bei KapitaimaBnahmen pro rata und zeitanteilig verwéassert.

Aufgrund der GroRe der Gesellschaft sowie der Tatsache, dass dem Aufsichtsrat nur
drei Mitglieder angehdren, bildet die Gesellschaft keine gesonderten
Aufsichtsratsausschiisse.

Die Gesellschaft hat keine allgemeingUiltige Altersgrenze flr Aufsichtsratsmitglieder
festgeschrieben, da sie auch weiterhin die Expertise erfahrener und langjahriger
Aufsichtsratsmitglieder mchte. Die Gesellschaft wagt dabei im Einzelfall ab.

B Die Wahlen zum Aufsichtsrat werden aus verfahrensékonomischen Griinden nicht in

Einzel- sondern in Blockwahlen durchgefiihrt. Bei den letzten Aufsichtsratswahlen
wiinschte kein Aktionér eine Einzelwahl.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten lediglich eine feste und keine
- erfolgsorientierte Verglitung, weil die Anforderungen an den Aufsichtsrat unanhéngig
vom Unternehmensergebnis gleichbleibend hoch sind. Die Gesellschaft ist der
- Auffassung, dass der Aufsichtsrat im Hinblick auf seine gesetzliche
Uberwachungsaufgabe weder eine vom Unternehmensergebnis abhangige
‘Vergiitung noch eines sonstigen Anreizes bedarf.

Die Franconofurt AG veréffentlicht Zwischenberichte nicht binnen der im Deutschen
Corporate Governance Kodex empfohlenen Frist von 45 Tagen nach Ende des
Berichtszeitraumes. Selbstverstandlich bemiht sich die Gesellschaft die Frist
~ einzuhalten, aber die momentane rasche Expansion der Geselischait bringt laufend
- weitere strukturelle Veranderungen mit sich, die bei der Berichterstattung zu
- erhohtem Aufwand fohren. lhrem Qualitdtsanspruch an diese Berichte kénnte daher
die Gesellschaft derzeit nicht gerecht werden, wenn sie sich an der vom Corporate
Governance Kodex empfohlenen Frist orientieren wilrde.

| 2 Positionierung und Entwicklung der Franconofurt AG

Im Folgenden wird die operative und strategische Ausrichtung der
Franconofurt AG dargestellt.
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2.1Positionierung

Die Franconofurt AG wird als Konzernmuttergesellschaft mittelfristig vorwiegend
Holdingfunktionen wahrnehmen. Nachdem sie den Geschéftsbereich des
- Aufteilergeschéfts in 2006 teilweise auf die FranconoResidence AG Ubertragen hat,
 besaR sie zum Jahresende 2006 noch einen Restbestand an Immobilen in Héhe von
etwa 22 Mio. Euro. lhre Ertrége wird die Gesellschaft dann kiinftig aus Mietertragen
und den Dividenden der Téchter beziehen, welche weiterhin stark expandieren
werden.

Die Gesellschaft ist ausschiiefllich in Deutschland tdtig. Es gibt weder Standorte im
- Austand noch sind solche in Planung.

Die Gesellschaft betreibt aufgrund der Art ihrer Geschaftstétigkeit keine Forschung
und Entwicklung. Von Patenten, Lizenzen oder Marken ist die Geschéftstétigkeit der
Gesellschaft nicht abhéngig. Die Gesellschaft betreibt aber Marktbeobachtung
hinsichtlich des Immobilienmarktes.

22 Entwicklung

Das abgelaufene Geschéftsjahr 2006 war ein erneut sehr erfolgreiches Jahr fir die
Franconofut AG Sie konnte sowohl die Gewinne als auch die
Eigenkapitalausstattung steigern. ‘

So konnte die Franconofurt AG im Jahre 2006 erfolgreich zwei Kapitalerh6hungen
platzieren. Die erste Kapitalerhbhung wurde im Rahmen einer 10 %-igen
Kapitalerhthung chne Bezugsrechte durchgefihrt.

! ."D‘abei wurde die Anzahl der Aktien von 4 Mio. auf 4,4 Mio. Aktien erhtht und ein
~ Mittelzufluss von etwa 3 Mio. EUR generiert.

Die zweite Kapitalerhdhung wurde mit Bezugsrechten durchgefiihrt, wobei insgesamt
2,2 Mio. Aktien bei institutionellen Investoren platziert wurden und ein Erids von etwa
- 22 Mio. EUR erzielt werden konnte. Dieser Mittelzufiuss wurde im Wesentlichen flir

- die Kapitalerhdhung bei der Francono Rhein-Main AG verwendet.

| Die Franconofurt AG ist wiederum dividendenfshig. Es ist beabsichtigt, eine

Dividende von 0,60 EUR pro Aktie auszuschiitten. Dies entspricht bei der aktuellen
Anzahl der ausstehenden Aktien von 6,6 Mio. Stiick einem Dividendenvolumen von
3,96 Mio. EUR. Das Dividendenvolumen, das im Vorjahr noch bei etwa 0,70 Mio.
Euro lag, hat sich somit mehr als verfiinfiacht.

Die solide und vorausschauende Geschéftspolitik ist Grundlage fir die weitere starke

,-_:._.;.;: Expansion der Franconofurt AG.
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- 3. Ertragslage

Die Ertragslage der Franconofurt AG im Jahre 2006 war gepragt von Umsatz- und

~~ Gewinnwachstum. Die Gesellschaft erwirtschaftete im Geschaftsjahr ein Ergebnis vor

Zinsen und Steuern in Héhe von 6,7 Mio. Euro (Vorjahr: 1,7 Mio. Euro),

Die Ertragstage der Franconofurt AG zeigt ein positives Bild auf. So konnten die
Umsatzerldse auf insgesamt 12,6 Mio. EUR im Jahre 2006 gesteigert werden
(Vorjahr 6,9 Mio. EUR). Dies bedeutet einen Anstieg in Héhe von rund 5,7 Mio. Euro.
Der Grofieil der Erdse resultiert aus dem Verkauf von Immobilienbestanden.
Insgesamt wurden hier Erldse in Héhe von 11,5 Mio. Euro erzielt.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge im Geschéftsjahr konnten ebenfalls deutlich

- gesteigert werden. Im Vergleich zum Vorjahr konnten diese um 6,3 Mio. Euro auf

6,8 Mio. Euro (Vorjahr: 0,5 Mio. Euro) gesteigert werden. Grund hierfiir war, dass die
Franconofurt AG ihren Anteil an der Francono Rhein-Main AG von 100 % mittels
Umplatzierungen von insgesamt 3.224.000 Aktien auf 64 % verringerte. Nach
Beriicksichtigung der hierfir geleisteten Aufwendungen konnte die Franconofurt AG

“einen Nettoertrag von rund 6,7 Mio. Euro erzielen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hoéhe von 2,5 Mio. Euro (Vorjahr:
0,9 Mio. EUR) enthalten unter anderem die Aufwendungen im Zusammenhang mit

~ den KapitalmafRnahmen.

4. Finanz- und Vermégenslage

Die Bilanz der Franconofurt AG eniwickelte sich zum 31. Dezember 2006 wie folgt:

¢ Die Bilanzsumme erhéhte sich um 38,4 Mio. Euro auf 60,4 Mio. Euro {(Vorjahr:
21,9 Mio. Euro). Diese Erhéhung beruht zum malgeblichen Teil auf dem
Anstieg der Finanzanlagen. Die Finanzanlagen erhohten sich auf € 23,9 Mio.
Euro (Vorjahr: 0,2 Mio. Euro), vornehmlich durch die Kapitalerhéhungen in
2006 der Francono Rhein-Main AG von insgesamt 20,8 Mio. Euro, der
FranconoWest AG von 2,9 Mio. Euro sowie der FranconoResidence AG von
2,975 Mio. Euro. Gegenlaufig wirkte der Abgang von Anteilen der Francono
Rhein-Main AG in Héhe von Euro 3,2 Mio.

* Das Umlaufvermbgen erhohte sich insgesamt im Vergleich zum Vorjahr von
21,6 Mio. Euro um 14,6 Mio. Euro auf 36,2 Mio. Euro. Dies resulfiert im
Wesentlichen aus der Erhéhung der Zahlungsmittel um 6,2 Mio. Euro auf 7,5
Mio. Euro (Vorjahr: 1,3 Mio. Euro), der Erhéhung des Bestandes an
Vorratsvermégen um 3,7 Mio. Eurc auf 21,6 Mio. Euro (Vorjahr: 17,9 Mio.
Euro) sowie der Steigerung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
um 2,4 Mio. Euro auf 4,4 Mio. Euro (Vorjahr 2,0 Mio. Euro).

o Das Eigenkapital erhdéhte sich im Berichtsjahr um 30,2 Mio. Euro auf
40,6 Mio. Euro (Vorjahr: 10,4 Mio. Euro). Diese Erhdhung resultiert im
Wesentlichen aus den im Berichtsjahr durchgefithrten Kapitalerhdhungen von
25 Mio. Euro. Die Eigenkapitalquote liegt nun bei 67,3% (Vorjahr: 47,3%).
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* Die Riicksteltungen erhéhten sich in der Berichisperiode von 0,3 Mio. Euro um
0,9 Mio. Euro auf 1,2 Mio. Euro was insbesondere auf das im Vergleich zum
Vorjahr gestiegene Geschéftsvolumen zurlckzufiihren ist.

» Das Volumen der Bankverbindlichkeiten betrug zum Stichtag 18,0 Mio. Euro
(Vorjahr: 11,1 Mio. Euro). Dies ist ein Anstieg von rund 6,9 Mio. Euro im
Vergleich zum Vorjahr. Der Anstieg resultiet im Wesentlichen aus dem
Anstieg des Vorratsvermégens.

5. Nachtragsbericht

Nach dem Bilanzstichtag haben sich auf Ebene der Franconofurt AG keine
wesentlichen Veranderungen oder Vorfélle ergeben.

6. Risikobericht

-Die Franconofurt AG ist als Immobiliengesellschaft unterschiedlichen Risiken

ausgesetzt.

Risikomanagement

Um entsprechend den gesetzlichen Regelungen ein Uberwachungssystem zur

friihzeitigen Lokalisierung von den Fortbestand der Geselischaft gefdhrdenden

- Entwicklungen einzurichten, hat der Vorstand ein sich laufend anpassendes

Risikomanagementsystem installiert. Dieses ist in alle Ebenen des
Managementinformationssystems eingegliedert. Die Franconofurt AG hat die Aareon,
eine IT-Tochtergesellschaft der Aareal Bank, beauftragt, ein gruppenweites SAP-
Informationssystem zu implementieren, um das Risikocontroling und die
Finanzsituation des Unternehmens in Echtizeit abbilden zu kénnen. Die SAP-

Infrastruktur wird zum 1. April 2007 gem&R Budget-Plan im vorgegebenen Budget-

und Zeitumfang erstellt sein. Der Vorstand erwartet durch das SAP-System eine

. weitere Verbesserung der unternehmensweiten Risikosteuerung.

‘. Das Risikomanagementsystem dient der friihzeitigen Identifikation méglicher
_bestandsgefahrdender Risiken, deren Einschatzung und der Einfiihrung von

Schritten zur Begegnung der Risiken.

Die Franconofurt AG steuert ihr Geschift Uiber ein aussagefahiges Planungssystem

{ - uber die nachsten zwei Jahre auf Quartalsbasis.

'Bei OUber- oder Unterschreitung zuvor definierter Grenzwerte werden die

Auswirkungen etwaiger Planabweichungen auf das Unternehmen analysiert. Auf
Basis dieser Untersuchung werden unterschiediiche Malnahmen zur Begegnung der

identifizierten Risiken erarbeitet und durchgefiihrt.

 Das Risikomanagementsystem wird im Rahmen der Abschlusspriifung jahrlich durch
. den Wirtschaftsprilfer auf seine Funktionsféhigkeit hin tiberprft.
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Um dem starken Wachstum der Gesellschaft Rechnung zu tragen, hat der Vorstand
die Implementierung leistungsstarker Sofiwareldsungen veranlasst, die zum einen
eine noch genauere und tagesaktuelle Buchung erméglichen, und zum anderen die
im Risikomanagementsystem definierten Grenzwerte automatisch tiberwachen wird.

Die Gesellschaft ist einer Reihe von Risiken ausgesetzt. Zu diesen Risiken gehéren:

Die Gesellschaft ist auf dem bundesdeutschen Immobilienmarkt hauptséachlich
in Frankfurt am Main, im Rhein-Main-Gebiet und in Nordrhein-Westfalen tétig
und damit von der Entwicklung der Rahmenbedingungen dieses speziellen
Marktes sowie allgemein des deutschen Immobilienmarktes abhangig.

Die Franconofurt AG bendtigt flir das weitere Wachstum Eigenkapital. Der
Zugang zu  Eigenkapitalquellen  kénnte  sich  durch  negative
Borsenentwickiungen versperren und somit das weitere Wachstum negativ
beeinflussen. Zudem kdnnten geplante Bérsengdnge von Finanzanlagen der
Franconofurt AG wie zum Beispiel derjenige der FranconoWest AG nicht
durchgeflihrt werden.

Die Gesellschaft befindet sich im Wettbewerb um geeignete Anlageobjekte. Es
besteht das Risiko, dass sich dieser Wettbewerb verscharft. Veranderungen
des Marktes, insbesondere eine gesteigerte Nachfrage, kénnen dazu fihren,
dass die Gesellschaft den Portfolioautbau nicht zeitnah abschlieBen kann oder
die durch den Verkauf einzelner Liegenschaften oder Subportfolios
entstehenden Liicken nicht schnell auffiillen kann. Damit ist die Gesellschaft
auch dem Risiko der Verzogerung des Bestandsaufbaus sowie einer
verminderien Einkaufsqualitat ausgesetzt.

Die Gesellschaft ist bei der Finanzierung und dem Verkauf ihrer Immobilien
einem Zinsanderungsrisiko sowie dem Risiko der Verfiligbarkeit von
Fremdkapital ausgesetzt. Die Gesellschait strebt eine Fremdkapitalquote von
80 % an. Es besteht somit das Risiko, dass die Beschaffung von Fremdkapital
tiber Kreditinstitute zukiinftig nur zu unginstigeren Konditionen méglich ist.
Solite die Aufnahme von Fremdkapital oder deren Prolongation zukinfiig nicht
oder nicht zu angemessenen Konditionen mdglich sein, kdnnte dies negative
Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit sowie auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft haben. Das Unternehmen und/oder die
Tochtergesellschafien refinanzieren sich hauptsachlich Giber variable Kredite,
die zum Grofteil in langjdhrige Refinanzierungsformen dber Swaps
transformiert werden.

Wertminderungen des Immobilienvermdgens koénnen das Ergebnis der
Gesellschaft beeinflussen. Teile von Immobilien, insbesondere die der
Franconoc Rhein-Main AG, werden als Anlagevermdgen gehalten.
Wertéanderungen beeinflussen damit das Ergebnis der Gesellschatt.
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Bei der Vermarktung von Immobilien besteht das Risiko, diese nicht zu den
geplanten Konditionen oder innerhalb des geplanten Zeitraums verdufern zu
kdnnen. Dadurch kénnen sich Verkaufserldse entgegen der Planung der
Gesellschaft nicht oder erst zu einem spéateren Zeitpunkt einstellen, was
insbesondere in der Phase des Portfolioaufbaus erhebliche Auswirkungen auf
die Ertragslage haben kann.

Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaft den Wert der zu erwerbenden
Immobilien oder den Standort falsch einschétizt. Die Wertschépfung der
Immobilie kann durch die anschliefende Marktbewertung, eine schlechte
Vermietbarkeit und erschwerte Verkaufsmoglichkeiten verhindert sowie die
Ertragstage nachhaitig gefahrdet sein.

Der Ausfall von Mieteinnahmen oder Haftungsrisiken aus dem Mietvertrag
kénnen sich negativ auf den Geschéftserfolg der Gesellschaft auswirken.

Die Gesellschaft ist dem Risiko ausgesetzt, nicht ausreichend gegen alle
Verluste, Beschadigungen und Nutzungsbeschrankungen ihrer Immobilien
sowie gegen Haftpflichtschaden versichert zu sein.

Eine Verschlechterung der steuerlichen Rahmenbedingungen in Deutschland
kénnte sich nachteilig auf die Geschaftstitigkeit der Gesellschaft auswirken.
Besonders zu erwdhnen ist hierbei die Unternehmensteuerreform 2008, die
eine Begrenzung des Zinsabzugs plant.

Anderungen des regulatorischen Umfelds in Deutschland kdnnten sich
nachteilig auf die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft auswirken.

Die Gesellschaft ist dem Risiko des Verlustes von Schllsselpersonen
ausgesetzt. Der Vorstand der Franconofurt AG besteht derzeit aus lediglich drei
Personen.

Die Nutzung der angemeldeten Wortmarken konnie zur Inanspruchnahme
durch Dritte flhren.

Die Gesellschaft steht in wechselseitigen Leistungsbeziehungen mit ihren
Servicegesellschaften, deren Beendigung sich negativ auf die
Geschéftstatigkeit der Franconofurt AG auswirken kénnte. In der Ubergangszeit
bis zur Aufnahme einer neuen Geschéfisbeziehung kbnnen insbesondere
Versorgungsliicken entstehen.

Es besteht das Risiko, dass aktuelle EDV-Projekte nicht zum gewiinschten
Erfolg fuhren bzw. mit Verspatung abgeschlossen werden.

Der Aktienkurs der Franconofurt AG kénnte volatii sein und es kann nicht
gewahrleistet werden, dass sich ein liquider Handel entwickelt.
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7. Prognosebericht

Die Aussichten auf die wirtschaftiiche Entwicklung im Jahre 2007 sind positiv. Die
Prognosen sehen Wachstum vor. Mitte Dezember vermeldete das Institut fir
Weltwirtschaft (IfW) sogar, dass sie ihre Prognosen vom August 2006 in einer Reihe
von Daten verbessern miissen. Das W schatzt somit Ende des vergangenen Jahres
das Risiko, dass die deutsche Wirtschaft im Jahr 2007 in eine Schwéchephase
geraten kénnte, deutlich geringer ein als es dies noch im August prognostiziert hat.
So erhdht das HW ihre Prognose fiir den Anstieg des Bruttoinlandsprodukts im Jahr
2007 auf 2,1 %. Das Bundeswirtschaftsministerium rechnet ebenfalis mit einem
anhaltenden Auiwéartstrend. Allerdings fallen die Prognosen fiir das
Wirtschaftswachstum mit 1,75 % etwas geringer aus. Die positiven Werte sind zum
Teil auf den erwarteten Rickgang der Arbeitsiosenzahlen zurlickzufihren. Das
Bundeswirtschaftsministerium rechnet im Jahresdurchschnitt mit einem Abbau der
Arbeitslosen um rund 480.000 und mit einer Zunahme der Beschéftigien um rund
300.000. Somit scheint sich die Lohnzuriickhaltung der Arbeitnehmer in der jlingsten

- Vergangenheit nun im Jahre 2007 in Form hoéherer Beschéftigung auszuzahlen. Fir

das Jahr 2008 prognostiziert das fW sogar erstmals seit 1996 eine Arbeitslosenzahl
unter vier Millionen. Allerdings gehen die Wirtschaftsexperten davon aus, dass sich
die Mehrwertsteuererhéhung schwéchend auf die Binnennachfrage und den Export
auswirken wird. Dadurch fallen die Aussichten fiir den Export fir das Jahr 2007

| schlechter aus als fur das Vorjahr. Nachdem 2006 ein Wachstum von 11,8 Prozent

zu verzeichnen war, geht das W fiir das laufende Jahr von einer geringeren
Zunahme der Ausfuhr aus, die im Jahresdurchschnitt bei 7,1 Prozent liegen soll.

" In Deutschland wird fir Wohnimmobilien eine stabile Situation erwartet. So werden

die Kaufpreise flir Wohneigentum kaum Verdnderungen zeigen. Bei
Wohnungsmieten kann vereinzelt inflationar bedingt mit einem leichten Aufwértstrend
gerechnet werden. Fir Gewerbeimmobilien wird generell eine leichte Erholung
erwartet, insbesondere sollten einige Grol3stédte ihre negative Entwicklungsphase
beenden kénnen.

Bei den Liegenschaften wird erwartet, dass das Volumen gehandelter Wohneinheiten

| . wie auch das umgesetzte Kapital 2007 gegentber 2006 weiter zunimmt. Der Druck

institutioneller Anleger, riesige Kapitalmengen gewinnbringender anzulegen als es
auf dem Rentenmarkt moglich ist sowie die historisch niedrigen Kreditzinsen in
Deutschland lassen einen Boom grenziberschreitender Immobilieninvestments
erwarten. Gleichzeitig ist insbesondere bei den von Kommunen gehaltenen
Liegenschaften ein zunehmendes Angebot zu erwarten, wenngleich auch die Art des
Verkaufs und die Grofle der einzelnen Transaktionen aufgrund der offentlichen Kritik
einem Wandel unterliegen werden. '

Trotz des immensen Arbeitsplatzabbaus insbesondere bei Banken in der Frankfurter
City haben sich die Preise fir Wohnungen in ausgesuchten Lagen in der
Vergangenheit nicht verschlechtert. Auch die Nachfrage am Mietmarkt hat sich nicht
deutlich verandert. Fiar die Zukunft ist aufgrund eines Wandels in den
Lebensgewohnheiten eher eine erhthte Nachfrage in den Ballungsrdumen zu
erwarten, die durch den Arbeitsplatzriickgang in den l&ndlichen Regionen unterstitzi

- wird.
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7.1. Aussichten der Franconofurt AG

Der Vorstand der Franconofurt AG erwartet im Geschaftsjahr 2007 ein deutliches
Unternehmenswachstum. Dies bedeutet vor allem fiir die nachfolgenden Jahre eine
stabile Einkommensgrundlage.

Die Gesellschaft wird 2007 einen Teil ihrer Immobilien verauRern und wird kinftig
hauptsachlich als Holding fungieren, wobei ein Immobilienbestand auf Ebene der
Holding die betrieblichen Aufwendungen decken soll,

Die Franconofurt AG wird als Holding-Gesellschaft ihre Erirdge vorwiegend aus den
Dividenden ihrer Tochterunternehmen sowie aus Umplatzierungen von Anteilen an
ihren Tochterunternehmen beziehen.

- Fur die nachsten Jahre wird sich die Gesellschaft auch weiterhin der Expansion

widmen und ihre Finanzanlagen und Beteiligung ausbauen, um auch fir die Zukunft

{. genligend Wachstumspotential zu schaffen.

| - Die Gesellschaft erwartet auch filr 2007 ein positives Ergebnis auf Vorjahresniveau.

Frankfl_.lrt am Main, 27. Februar 2007

M. Sen C. Siegert C. Wolf
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